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« TITREI

* DISPOSITIONS GENERALES

 Artcle 1 Champ d’application territorial du plan

La présenterévision modification du Plan Local d’Urbanisme de Chamonix Mont-Blant. WP s'applique a
I'ensemble du territoire de la Commune.

« Article 2 Portée respective du réglement a I'égard d’autgslations relatives a 'occupation
des sols

Le reglement d’'un PLU dispose le droit des solslloapplicable & I'ensemble des parties du teratabmmunal
qu'il vise.
Un certain nombre de textes de portée supra conmmimaonditionnent cependant.

Il'y va en premier lieu des dispositions législasivet réglementaires du Code de I'Urbanisme genfixe régime
juridique des PLU, plus particuliérement ses atidl 123.1 et suivants, et R.123. 1 et suivants.

Il'y va également des Lois Nationales d’Aménagene¢ntUrbanisme (LNAU) visées a l'article L 111.1dl Code
de I'Urbanisme au nombre desquelles est compttoe td 85.30 du 9 janvier 1985 relative au dévelapent et a la
protection de la Montagraésormais contenue dans la partie Iégislative dieG Tourisme.

D’autres dispositions s'imposent a lui sous réselevéeur présence au PLU.

Ainsi, en est-il des servitudes dutilité publiggeevant le territoire communal auxquelles il est fdbligation au
PLU de respecter.

Elles ne sont cependant opposables que pour ajuaria liste en figure au dossier d’annexes dd-celu

D’autres, enfin, dans des domaines spécifiquegraasant l'urbanisme seulement pour partie, comtitamnt
parallelement les occupations et les utilisatiomsal dans le principe de I'indépendance des Ikiiisls. Ainsi, en
est-il du régime des installations classées ouetllé de la protection des monuments historiques, rdenuments
naturels et des sites.

Pour autant, elles s’appliquent directement auwastpubliques et privées qui ressortissent a #oikme, le permis
de construire et les autres autorisations d’occlgsol sanctionnant I'irrespect de leurs partigéressant le champ
urbain.

Il convient donc de savoir, que :

1. Les dispositions du présent réglement de PLU sstisubnt au Réglement National d’Urbanisme (R.Ndaps
les conditions précisées a l'article R 111.1 due&dd I'Urbanisme : : «es dispositions du présent chapitre ne
sont pas applicables dans les territoires dotésdRlan Local d’'Urbanisme rendu public ou approuweé, d'un
document d’'urbanisme en tenant lieu, a I'excepties articles : R111.2, R111.3.2, R111.4, R111.1121.15,
R111.21. ».

2. Les dispositions du présent réglement ne font fssaocle & I'application de I'ensemble de la régletaion
sanitaire départementale du domaine de l'urbanisn@el’ensemble des regles applicables a la veitigge sur le
territoire communal, qu’elles soient ou non réumans un réglement de voirie.

3. Seules les Servitudes d'Utilité Publique menticmédans le sous-dossier « Annexes » du préseneddssPLU



sont opposables sur le territoire communal.

4. Les dispositions de la partie Iégislative du CodeTdurisme, et notamment le Chapitre 2 du Titredatif aux
aménagements et réglementation des espaces aovoatristique.

5.Un P.E.R. (Plan d’Exposition aux Risques) a ét&@pge par décret en date du 14 mai 1992. Ce doduestn
devenu, au terme de la loi du 2 février 1995 redasiu renforcement de la protection de I'environaem un P.P.R.
(Plan de Prévention des Risques Naturels).

6. Une révision partielle du PER valant P.P.R. portsnt les phénoménes d’inondations (y compris lesego
humides), de crues torrentielles et de mouvementsrdain, a été approuvée par Arrété PréfecteraVimai 2002.
L’ensemble du dossier est, dans ses contenusreé$oopposables, a la disposition du public en Klairi

7.Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé mioapé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.
L’ensemble du dossier est, dans ses contenusreé$oopposables, a la disposition du public en Klairi

8.Le périmétre des aires de caractére architectigalaint dans chacune des zones donne lieu a un plde
repérage figurant au rang des documents graphapmeié « plan des servitudes et contraintes anthiiales ».

e Article 3 Adaptations mineures

Conformément au 4° alinéa de l'article L 123.1 ded€ de I'Urbanisme, les reégles et servitudes desimians le
réglement et les annexes du présent dossier dd_Btah d’Urbanisme ne peuvent faire I'objet d’auewtérogation,
a I'exception des adaptations mineures renduessagites par la nature du sol, la configurationpheselles ou le
caractére des constructions avoisinantes. A ce, tén particulier dans les secteurs ou l'applicata une
construction nouvelle des régles prescrites parR&n de Prévention des Risques d’Inondation wmrait

I'obligation de surélever le premier niveau habigabla ou les hauteur(s) maximale(s) prescritéaréicle 10 du

Titre Il du présent réglement pourront faire I'abjgune adaptation mineure dans la limite maximwrDgs0 m par
rapport a la ou les hauteurs maximales prescétest précisé qu'aucune surélévation du terraiorahhe pourra
excéder 0,50 m.

Cependant, conformément au droit positif, les tmavaur les immeubles existants non conformes aaiceg
dispositions du présent reglement, en I'absencdigfmositions spécialement applicables a ces madiidios ne se
verront pas refuser d'autorisation de faire s'ilsivént rendre I'immeuble plus conforme aux disposs
méconnues ou s'il sont étrangers a ces dispositigGE sect®, 27.05.1988, Mme Sekler, rec. p.223;
CE sect®, 15.05.1992, M. Sthaly, rec.p.214 ; CE°s8&.07.1992, Epoux Dupuy, rec. p.1393).

+ Atrticle 4Dispositions réglementaires communes a I'ensemgdezdnes ou plusieurs d’entre elles

4.1 Recul des constructions par rapport aux lits decours d’eau et des torrentgtoutes zones, lorsque le PPR
Inondation ne prescrit pas de régles plus conteaitgs)

Afin de permettre notamment le passage des engimsihge, nécessité par les obligations de séquiique, un
recul de 10 m par rapport au sommet de la bergeaete devra étre respecté, pour tout remblai age/rou
construction.

Toutefois, les occupations et utilisations du salantes sont autorisées sans obligation de recuwis réserve
gu'elles n'aggravent pas les risques et n'en pt@mrigas de nouveaux :

- les travaux d'entretien et de gestion courants desstructions et des installations implantées
antérieurement a la publication du plan, tels génis dans l'article 5 du décret du 05 octobre
1995,

- les utilisations agricoles traditionnelles : pdes clotures, prairies de fauche, cultures, damadaure ou
les parcelles concernées sont déja exploitéesmiuété dans les 20 ans,

- les travaux et ouvrages nécessaires au fonctiomteties services publics, y compris la pose de $igrte
de cables sous réserve qu'ils n'offrent qu'une évahilité restreinte, sans hébergement ;
'aménagement de terrains a vocation sportive doisie, sans hébergement,

- tous travaux et aménagements de nature a rédsirsdpies.



En outre, cette obligation ne s’applique pas pAmve, pour sa section comprise entre le pont delége et le Pont
des Gaillands, ainsi que pour les torrents suivenBetty, le Grépon, la Frasse, le Vorgeat, lefdes Chéserys,
Tréléchamp.

4.2 Opérations d’entretien des cours d'eaftoutes zones)

En toutes zones, sont autorisées les opératiomérefien des cours d’eau (curages, consolidatienbdegges ...)
relevant du régime de la loi sur 'eau n° 92.3 djaidvier 1992, quand bien méme ces opérations esént du

régime de la déclaration ou de I'autorisation anssie I'article 1 de la loi n° 76.663 du 19 juill€376.

4.3 Batiments sinistrégtoutes zones)

En toutes zones, la reconstruction des batimenistrgis, dans le volume ancien et sans changemsetiéstination,

est autorisée dans un délai de deux ans suivamildre, sous réserve cependant des dispositiof®=R ou PPR
en vigueur, a I'exception du secteur Nr.

4.4 Recul par rapport aux voies supra communalegoutes zones)

Pour I'implantation des ouvrages et constructides reculs a observer sont ceux portés aux docsngeaphiques.
lls sont & prendre depuis I'axe des voies concefregif mention particuliere indiquée dans leglagide chaque
reglement de zone relatifs a I'implantation desstarctions par rapport aux emprises publiques ewaies.

A défaut de mentions dans les documents graphidpeesculs a observer sont les suivants :

& Dispositions générales

Les reculs s’appliquent a I'extérieur des zonedag§rées d’habitation, lesquelles sont indiquéesdacuments
graphiques par des doubles fleches.

Ce recul est fixé a:
- 35 m pour les constructions a usage d’habitation,
- 25 m pour les autres constructions.

& Dispositions particulieres

Le recul par rapport a la RN 506 est fixé a : 1@aour les constructions sises entre la sortie dayadenche de la
Pendant et le Pont des Chosalets.

Le recul par rapport a la RD 243 est fixé a : 1faur toutes les constructions

4.5 Acceés aux voies publiques

Lorsqu’une autorisation d'urbanisme a pour effeti@ation d’'un accés nouveau ou la modification aeslitions

d'utilisation d’'un acceés existant a une voie pubdigson bénéficiaire doit, préalablement a I'exiécuties travaux,
obtenir de lautorité gestionnaire de la voie conée une autorisation d'accés, précisant notamnhest
caractéristiques techniques nécessaires, eu égaekmences de sécurité routiere.

4.6 Toitures (toutes zones)

& Hauteur

En toutes zones, pour le doublement de toiturebd¢isnents existants, la hauteur totale existantenagorée de
0,30 m.

- Débordement
Pour 'application des dispositions des article$, et 9des réglements des différentes zones, les débondsme

passées de toiture, les balcons, auvents ou eascaig¢érieurs ne seront comptés qu'a concurrencdeuate
profondeur diminuée de 1,20 ml.



La présente disposition n'a pas pour effet de dispeles constructeurs du respect des dispositiorsode civil
relatives a la mitoyenneté et au rejet des eaulesuonds voisins.

= Toitures végétalisées

Les toitures végétalisées sont autorisées. Sordidénées comme toitures végétalisées des toitumestitiées de
matériaux d’isolation thermique qui évoquent legétaux en toiture (au sens de l'article R111-5041cdde de
'urbanisme), avec une couche de substrat et dlamteune végétation adaptée. Elles doivent pemmede
participer aux respects des normes environnementale

4.7 Antennes de télévision et coffrets divers (tougezones)

Il est recommandé que les antennes hertziennearatbgliques se tiennent en recul des rives derégitle sorte
gu’elles ne soient pas visibles depuis le domair#gipa moins de 100 m.

Elles seront d’'une couleur composant avec celldaigsies ou de la toiture selon leur position.

Les coffrets EDF, GDF et France Telecom ne serastdisposeés sur les fagades principales. lls serm#strés,
cachés ou habillés dans un souci d'intégratioervironnement.

4.8 Zone de Publicité Restreinte

Les publicités, enseignes et pré enseignes devespecter I'Arrété Municipal n° 240/99 du 18 noveenli999
instituant une Zone de Publicité Restreinte suséEdeurs agglomérés de la Commune (cf annexe).

4-9 Définition de I'emprise au sol

Le coefficient d’'emprise au sol (CES) est le rappaaximum autorisé entre 'emprise au sol des coosbns et la
superficie de I'assiette fonciére du projet de tatsion.

L’'emprise au sol des constructions correspondsaieerficie comptée horizontalement de la projecéida verticale
du volume de la construction (tous débords et sumpk inclus) sur le terrain aprés travaux moins :

- les ornements (modénatures, marquises)

- Les débords de toiture, les balcons (lorsquidsant pas soutenus par des poteaux ou des erteoréels)

- les piscines

- les terrasses ou partie des constructions d'anéeshr inférieure a 0,40m.

4-10 Définition d’ « espace de pleine terre »

Un espace est considéré comme de pleine termguirées éventuels ouvrages existants ou projetésre sous-sol
n'‘entravent pas la gestion des eaux pluviales retdonstitution des nappes phréatiques.

4-11 Définition d’ « annexe »

Sont tenues pour annexes les constructions répbamtamtanément aux trois conditions suivantes :
la destination de la construction est du domaimetfonnel du batiment principal
la construction est édifiée postérieurement a eistante
la construction a une surface de plancher infégi@uta construction existante.

4-12 Acces et voirie

On entend par largeur de plateforme



- la bande de roulement
- les accotements ou trottoirs

Elle peut comporter de plus :

- des aires de stationnement

- des terres-pleins

- des pistes cyclables

- des voies réservées (bus...)

La largeur d’emprise d’'une voie comprend :
- la plateforme

- les fossés

- les talus

Article 5 Rappels, informations, définitions pour les bonnesompréhension et application du présent
reglement

5.1 Rappels
& Lutte contre le bruit

Les batiments d’habitation situés dans une band20@em de part et d’autre de la RN 205 et de ladRHK, a
compter du carrefour de la Vigie jusqu’a la limite 'agglomération, doivent satisfaire aux conditial’isolation
visées dans l'article 3 et I'annexe | de I'arréié @ octobre 1978 relatif a I'isolation acoustiques doatiments
d’habitation, jusgu’'a la date d’entrée en viguees thesures qui seront prises en application décl@s du décret
n°® 95-21 du 9 janvier 1995 portant sur le classérdes infrastructures de transports terrestres a&rera de lutte
contre le bruit.

Par ailleurs, les batiments d’habitation et d’egsement doivent respecter les dispositions de &#riPréfectoral
n°99-58 du 3 février 1999 relatif au classementoserdes infrastructures de transports terrestregesierritoire
communal.

& Terrains riverains du domaine public ferroviaire

Conformément aux dispositions de I'article 5 ddoladu 18 juillet 1845, aucune construction autteug mur de

cléture ne peut étre établie a moins de 2 m du ohelm fer, ce dernier terme s’entendant de I'aligeet sur le

domaine public ferroviaire.

Les constructions situées avant I'entrée en vigdeua loi ci-dessus ou la création d'une nouvaie ferrée a une
distance moindre peuvent étre entretenues daas dételles se trouvaient a I'époque.

& Découvertes archéologiques

La loi du 27 septembre 1941 portant réglementatdies fouilles archéologiques et ses décrets d'agifuic sont
naturellement applicables a la commune.

En application de son article 3 relatif aux décates fortuites, toute découverte de quelque ordre cg soit
(structure, vestige, objet, monnaie...) doit étranalge immédiatement au Service Régional de I'Arldgie, soit
directement, soit par l'intermédiaire de la Maide de la Préfecture. Les vestiges ne doivent enreges étre
détruits avant examen par les spécialistes etdmuirevenant sera poursuivi des peines prévuearticle 257 du
Code Pénal.

De méme, sont applicables la loi n°2001-44 du hiwigg 2001 relative a I'archéologie préventiveses décrets
d’application, ainsi que la loi n°2003-707 du 1efie2003 modifiant la loi n° 2001-44 précitée.

. Opérations d’aménagement touristique

La commune de chamonix est située en zone de mumtag qui a pour effet de la contingenter en matie
d’aménagement touristique, notamment par l'article342-1 du Code du Tourisme stipulant qu'en zone de
montagne, la mise en ceuvre des opérations d’amémageouristique s'effectue sous le contréle d’'enenmune,

un groupement de communes ou d’un syndicat mixgegant des collectivités territoriales.

Sauf recours a la formule de la régie, cette miseeavre s'effectue dans les conditions suivantes :



- chaque opérateur doit contracter avec la communke guoupement de communes ou le syndicat mixte
compétent,

- chacun des contrats porte sur I'un ou plusieursatigsts constitutifs de I'opération touristiquetudes,
aménagement foncier et immobilier, réalisationestign des équipements collectifs, construction
et exploitation du réseau de remontées mécaniqestion des services publics, animation et
promotion....

5.2 Informations
& Clobtures et libre circulation des piétons admisel@gausages locaux

Historiquement, la cléture des terrains a été peze 1’est pas pratiquée a Chamonix, de sorte dgeeNement
autant que physiquement, le territoire offre unange perméabilité, constitutive de son identité@ti@hnelle et
paysagere.

Les dispositions de l'article 647 C. Civ. garardiss cependant & tout propriétaire la faculté deleee, sauf
I'exception portée a l'article 682 C.Civ. qui fonde bénéfice des terrains enclavés les servitudgsadsage de
plein droit destinées a leur assurer I'accés a@ia publique sur laquelle ils n'ont en I'état paissie.

Tout espace séparant I'emprise publique et unetrmmti®n, avec ou sans cldéture ou avec ou sanegiioh
phonique ou visuelle doit faire I'objet d’un traitent paysager.

Pour autant, I'absence de cldture est vivement atésh et recommandée sur le territoire communalf sa
configuration requérant des dispositions sécuesamu de protection contre les nuisances qui dbiréanmoins
étre dissimulées pour leur plus grande partie ie¢ fiobjet de traitement d'insertion paysageéretipatierement
soigné.

Il convient de savoir a cet égard, qu’en applicatiu 1° alinéa de l'article L 441.3 du Code de Bemnisme,
I'autorité compétente en matiére de permis de coinstpeut faire opposition a I'édification d’'untwire lorsque
celle-ci fait obstacle a la libre circulation déétpns admise par les usages locaux.

Un inventaire des circulations piétonnes sur fomdgés en usage a donc été dressé en 1997 portéssplians de
zohage sous le code graphicmen m .

& Permis de démolir
Toute démolition de tout ou partie d’'un batimenitddre précédée d'un permis de démolir sur I'erisdendu

territoire de la commune (art. L 430.1 du Code 'teblanisme et art.10,7° de la loi n° 48.1360 du.d®1948
modifiée.



TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

e ZONE UA

« CARACTERE DE LA ZONE
Le caractére de la zone et de chacun de ses seettuappelé dans le rapport de présentation.

La zone UA circonscrit les centres urbains de lamoine ou ont vocation a trouver place logements et
hébergements touristiques, commerces, bureawnétes marchands et non marchands de la statioip@&ments
généraux, ainsi que de sport, loisirs, tourismeulttire.

Elle comprend cing secteurs spécifiques :

« le secteur UAa correspondant a un secteur d'iabianmerce, services marchands et non marchaitass s
de part et d'autre de I'Arve, dont les rues sonibritairement piétonnes : ce secteur comprend ls-secteur UAal
de la rue des Moulins,

* le secteur UAD établi sur deux sites distinctdaal du village d'Argentiere et a proximité degare SNCF de
Chamonix, réservés aux programmes d'hébergemematidizss denses : hotellerie et résidences de moeyis

e le secteur UAp circonscrit I'essentiel des Plad@dMont Blanc et du Poilu. Il est strictement instoctible
sauf toutes les installations nécessaires a l'diimale la place et a I'organisation des foiregosiions, marché
hebdomadaire, manifestations temporaires, statmneneen souterrain et mobilier urbain.

Complété des emplacements réservés contigus, teuséfAp garantit le maintien des deux grands espac
publics interconnectés du secteur Nord du BourGligemonix : la Place du Poilu et la Place du MorarBl

. les secteurs UA m et UA s correspondant a I'oiggtion d’'un développement transversal du cenirealirg
de Chamonix vers le Sud-Est a partir du programnee développement d'offre touristique, culturelle,
d’enseignement et de loisirs dans le secteur duté€tple secteur UA s étant inconstructible et espondant a la
réalisation du Parc du Couttet et le secteur UAtamt constructible pour certains usages correspusch la
centralité future des lieux et susceptibles de titoies des relais de continuité d’animation et ff®ftouristique
entre la place Saussure et la gare du Montenviénsaulrement

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.



Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UA 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UA 2 sont interditesogamment :

1. le camping a la parcelle, le stationnement idelé€aravanes hors construction close, les terdgins camping
et caravaning, ainsi que les habitations |égerdsisies ;

2. la création d'usines, d'ateliers, dépodts, chastiearrieres et installations visés a l'articledé la loi
n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumis a autorisagarapplication des dispositions de I'article 3ae Iméme
loi ;

3. les dépdts de véhicules, de matériels et matér@@ganisés ou improviseés ;

4. les bureaux et I'artisanat en secteur UAm ;

5. les commerces de plus de 250m2 de surface dehgla(périméetre du DP commercial)

Article UA 2 Occupations et utilisations du sol adnses soumises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des articlesGadessous :

1. les hébergements touristiques, compris les hétekssidences de tourisme ;

2. les équipements touristiques, culturels, derisi établissements d’enseignement en secteurs;UAmM

3. les constructions ou parties de constructionsagel de bureaux, services marchands et non masshand
commerces et d'artisanat ;



4. les ouvrages, équipements, locaux techniqueseelages de terrain nécessaires au fonctionnemerst d
services publics ;

5. les aires de stationnement collectives et indieilds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agitl du présent réglement de zone ;

6. l'extension des locaux d'activités artisanalestaxts si elle doit ne pas entrainer pour le waigé une
incommodité nouvelle et réduire celle le cas échdéja existante, si elle est insusceptible defaircourir
un risque quelconque de dommage grave ou irrégasald personnes et aux biens ;

7. les démolitions, sous réserve de Il'obtention lgbéa d'un permis de démolir, si elles ne concermpes
un ouvrage ou une construction d'intérét patrinidoil et si elles ne sont pas de nature & comettpen
la protection ou la mise en valeur de leur siteirgtou bati ;

8. les annexes aux constructions des 1,62,4%i-dessus, sauf en secteur UAm, étant entendungu’u seule
annexe en sus du garage ne sera admise ;

9. les locaux et installations de fonctionnalité aine : abris a ordures ménageéres, constructionsnées
a recevoir des distributeurs de billets bancagts,;

10. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptatcelui-ci des constructions, des aires de,jdax sport et

de stationnement automobile ouvertes au publics s&serve néanmoins de leur économie et, pour les
affouillements, de ne pas intervenir a moins de @enlalignement ou de la limite sur voie privée en
tenant lieu ;

11. dans le secteur UAp, les installations nécessaar I'animation permanente ou temporaire des $ldue
Mont-Blanc et du Poilu ainsi que I'ensemble degatiifs de mobilier urbain et d'organisation et de
signalétique d'accés aux aires de stationnemeutsrsaines existantes ou a venir ;

12. dans le secteur UAs, les dispositions d'aménagémécessaires au développement de la continpitonne
du Coulttet ;

13. les réparations, restaurations et légéres eatendes batiments existants a la date d’apprabalgda derniere
révision du PLU, ainsi que les dépendances techsigqécessaires a ces constructions, sous réseelesju
n'entrainent pas de changement de destination etshect des articles-8;et-6a 12 du reglement du PLU,
A AcicA Aana la Yal- I ne ¥ A A \date

dob@Rnie ada 0 da a

14. Au titre de l'article L151-15 du code de I'arbisme, toute opération supérieure ou égale a 3@krsurface de
plancher d’habitat comprendra un minimum de 25%aette surface de plancher a usage de logementifdoca
conventionnés et représentant au minimum 25% dgsrents réalisés.

15. Sur les linéaires identifiés au titre de l@di L.151-16 du Code de I'Urbanisme : les constost ou
destinations nouvelles sont admises sous condiji@nles locaux situés en rez-de-chaussée soieutésf au
commerce. Le changement d’'usage de destinatiantestit.

16. Au titre de Il'article L151-41-5° du Code derbanisme (périmétre de projet) et pour une duréeimg ans a
compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :
* Les changements de destination, la réfectiorcdastructions existantes.
» Les extensions limitées des batiments existadass la limite de 60 m2 de surface de planchemuet/o
d’emprise au sol telle que définie au lexique dyle®ent, et ce, en une fois d’'une constructionterts.
* Les constructions, travaux ou ouvrages hors chdiagplication des autorisations d’urbanisme.

Le permis de démolir est interdit dans les sectiglanstifiés au L151-41-5° du Code de l'urbanisme
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SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UA 3 Accés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclavé est inconstructible,
b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requises lpar usage et celui de la voie sur laquelle ils
ouvrent.
Le raccordement d'un acceés privé & une voie publiyésentera une surface dégagée sur une longaeumdins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une pente pente de
cette partie de l'acces ne sera pas supérieure a 5%
Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desama de 12%.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa éirculation publiqgue doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécurigmndssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la gedsepius d'un terrain comporteront en partie teal@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettanbligtion des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfigtures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrmue soient en toute configuration assuréesretibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UA 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font patashes a I'application de I'ensemble de la régleatert sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& FEau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient

Tout établissement susceptible d'accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services €l&SS-ARS un dossier de demande d’autorisation d'utiliser la
ressource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un disposdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdg s qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamisedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance suotels voisins et notamment sur les voiries.
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# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisation®sairtes en
systeme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de conginjcles réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiNe par immeuble, quel qu’en soit le type.

Article UA5 Caractéristiques des terrains
Nen—réglementée.

Sans Objet

Article UA 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies
Toutes zones

Dans les séquences urbaines aux facades orgaaisé@edre continu, les ouvrages ou constructiommnselans tous
les cas disposés de maniére a assurer la contthufrént de rue ou du front de place.

Dans les autres cas, ils seront implantés a lafigmt.

Des balcons en saillie pourront étre autorisés eda-de 4 metres au-dessus de la hauteur moyenmeotthir
surplombé si :

- le surplomb n'excéde pas les profondeurs de :r,20la largeur du trottoir diminuée de 0,20 m,
- lelinéaire de facade en saillie n'excéde pas 3 m,

Par exception a lI'ensemble des dispositions déclgret sauf en secteurs UA m, UA p, et UA ss llecaux et
installations de fonctionnalité urbaine (abris auwes ménagéres, constructions destinées a receesir
distributeurs de billets bancaires, abris bus,.gf@euvent en tout lieu étre implantés jusqulggii@ment ou la limite
sur voie privée ouverte a la circulation publiqneenant lieu.

Toutes zones, hors secteurs UAal, UAb et UAmM

Par exception a l'ensemble des autres dispositimsl'article, les constructions nouvelles compaorier
obligatoirement des arcades, galeries ou portigiggpsant des facades en retrait, de sorte quiecldation libre
sous arcades soit de 3 m par rapport a l'aligneswentine hauteur de 3,50 m au minimum par rappogant le
plus haut du trottoir, le long des alignements §oeu "Plan des servitudes et contraintes architdes".

Les facades au-dela de 3,50 m de hauteur y selobgatmirement implantées a l'alignement.

Les configurations d'arcades ou de portiques neaidtont obligatoirement un passage libre pourig®ps de
3 m de largeur et de 2,40 m de hauteur au popiukebas.

Sous les mémes contraintes de composition, leslescsont possibles sur les autres alignementsudssPaccard,

Vallot, Michel Croz, place Balmat, allée du Majestt rue Charlet Straton a Argentiére, sous réseé'tve linéaire
minimum continu de 18 m.

12



Les dispositions du présent article sont inappleEsux immeubles de la zone a restaurer ou a c@nsgans leur
enveloppe actuelle visés au "Plan des référenchéeaturales et de construction” .

Sur les terrains concernés par les bandes d'ingplantet linéaires de facade imposés portés aundecu"Plan des

servitudes et contraintes architecturales"”, legmgfitts et ouvrages seront implantés dans ces bandéans la
profondeur de 21 m depuis le linéaire de facadesép

Toutes zones, hors secteur UAb

Par exception a I'ensemble des dispositions deckarles ouvrages et constructions portant sullingaire de
facades d'au moins 40 m peuvent étre implantésuRudi@alignement ou la limite sur voie privée odegea la
circulation publique en tenant lieu.

Dans les secteurs UAmM

Les secteurs UAm représentent des emprises ootistes limitées le long du parc du Couttet ;desstructions
peuvent donc y étre implantées jusqu’en limite steurs.

Article UA 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toutes zones, hors secteur UAal et UAmM

Les constructions se tiendront soit
- aau moins 3 m des limites séparatives.
- en limite séparative a condition que la parcellsine supporte déja une construction

Par exception & l'alinéa précédent, sur les tesragmcernés par les bandes d'implantation et tie€ale fagade
imposés portés au document "Plan des servitudemngintes architecturales", les constructions :

& se tiendront a au moins 3 m des limites séparati\a@mutissant pas aux voies,
& seront édifiées en ordre continu d'une limite E&a l'autre sur une profondeur maximale de 2tette
obligation n'interdisant pas la présence de pémésaviaires dans les fagades, sous
réserve du maintien de | a continuité du volumeodere et de 'homogénéité de la composition
architecturale des corps de batiment les encadrant.

Sur les mémes terrains, au-dela de la profonde@ildm, les constructions se tiendront a au moins s limites
séparatives.

Les dispositions du présent article ne sont padicafyles aux immeubles visés au "Plan des réfésence
architecturales et de construction" établi en apfibn de I'article R 123.11 du Code de I'Urbanisme

Par exception aux dispositions précédentes dilkgrpeuvent prendre place sur le terrain jusglireite séparative

& les annexes telles que définies daasdecument—Définitions—des—termes—techniqueliSpositions

générales sous réserve de ne pas présenter une hautetniesup a 3,50 m au faitage et de ne
pas comporter de toitures-terrasses,

& les caves enterrées, garages enterrés et locdwnigaes enterrés,
& les locaux et installations de fonctionnalité uneai transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiriskebuteurs de billets bancaires, abris

bus, etc.

Secteur UAal et secteurs UAmM

Les constructions et ouvrages peuvent prendre glacke terrain jusqu'en limite de propriété.
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Article UA 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librefgsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéspeété.

Article UA9 Emprise au sol

Toutes zones, hors secteur UAa et secteurs UAmM

Le coefficient d'emprise au sol est de : 0,50.

Par exception aux dispositions de l'alinéa précedamr les terrains concernés par les bandes dintgilon,
emprises constructibles et linéaires de fagade $ém@ortés au document "Plan des servitudes etaotbs
architecturales", le coefficient d'emprise au sblle suivant :

& CES = 1 sur la profondeur de 21 m depuis le ligépiorté au "Plan des servitudes et contraintes
architecturales"”,
& CES =0,30 au-dela.

Les dispositions précédentes de l'article ne sastgpplicables :

& aux immeubles de la zone a restaurer ou a consdares leur enveloppe actuelle visés au "Plan des
servitudes et contraintes architecturales",

& aux équipements hospitaliers, aux établissementaises, et autres établissements de servicesgsubli

& aux extensions de batiments a usage culturel

& aux créations et aux extensions d'hétels de toerisxistant a la date d'approbation de la derné@rision
du PLU,

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misem®fiortnité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existant a la date dapfion de la derniére révision du PLU, ou pardeses
locaux, accueillant des activités strictement artédes (au sens de la réglementation en

vigueur),

S—eh-cas-depregrammeseile oS plestnasasalique.

Secteurs UAa et UAmM

Non réglementée.

Article UA 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris a la sabliere ou l'acrotéereen cas de toiture terrasse et le sol a son aplonalvant et
apres terrassement.

Sur tout terrain situé a moins de 100 m d’'un « imrauble de référence de hauteur » repéré au «Plan des
Servitudes et Contraintes Architecturales », il ngoourra pas étre édifié de constructions excédant laauteur
dudit immeuble.

10.1 Hauteur maximale

Sans pouvoir excéder celle de 17 m au faitageguéehr des constructions, dans sa définition csalesn’excédera
pas 12 m.
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Les constructions pourront excéder la hauteurde Ti-dessus dans les cas et les limites suivants

& en tout secteur , sur tout terrain situé a moind@&m d'un "immeuble de référence de hauteurwu d
"immeuble conservant sa hauteur actuelle” d'unécbagupérieure a 12 m, visé au "Plan
des servitudes et contraintes architecturales's séserve :
- de présenter une hauteur égale a 0,50 m prédeadmeket immeuble ou le cas échéant du plus
proche de ces immeubles,

- de ne pas présenter une quelconque facade dngedur supérieure a la fagade la plus grande de

ce dernier, sans qu'elle puisse excéder 30 m da typothése, cette condition de longueur maximem d
facade n’ étant pas requise dans les secteurs UAm.

& 15 m ala sabliere et 20 m au faitage :
- sur les alignements Ouest de la rue Vallot dadae Paccard,
- sur l'alignement Sud de l'avenue Michel Crozreha rue Whymper, la place de la Gare, y
compris le retour sur la rue des Allobroges,
- en facades Sud des batiments alignés sur I'avéacieat le Géant,

- en facades aval des constructions situées eravialed'une rue, sous réserve de fagades amont sur

rue n'excédant pas 12 m,

& 16,50 m ala sabliere et 21,5 m au faitage:
- dans les secteurs UAb d'Argentiére et de Chaxnoni

& 17,50 m ala sabliére et 22,5 m au faitage :
- sur la place de I'Eglise et sur la place Balnmatrsa partie sise en rive droite de I'Arve.

& 22 m alasabliere et 27 m au faitage :
en rive droite de I'Arve, si la construction estretrait de 25 m par rapport & I'emprise de la wisituée
en arriére d'un alignement bati qui ne ferait das de 9 m de hauteur.
& 16 m a la sabliere et 21 m au faitage pour le bétiment principal de 'UCPA d’'Argentiére, afin de
permettre une extension en symétrie par rappotexsfant, sans en augmenter les
emprises.
L'ensemble des hauteurs fixées au présent artiotensajorées de 1 m lorsque ce supplément eseseuksure :
& de permettre d'organiser une diversité de toituraise composition en alignement.
10.2.Hauteur relative (Prospects)
10.2.1.Par rapport a la voie

Non réglementée.

10.2.2.Par rapport aux limites séparatives

Secteurs UAa, UAb et UAmM

La hauteur relative n'est pas réglementée.

Article UA 11 Aspect extérieur
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Rappel Les dispositions de l'article R:11:.24111-27du code de l'urbanisme sont applicables en présesc
d'un PLU.

Article R431-23111-27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, safg nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldumensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect ext#rigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgiaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventueatieaux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&feae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&&ion de la construction a son environnemenbetaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturakcéese ci-aprés et
comprises dans la zone UA :

Caractere Il

 J

Parois extérieures en dominante bois, déductide fls zones vitrées, mode poteaux / poutres agpate
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis four bois apparents ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

oo e

Caractere IV

 J

Dominante forte de la magonnerie ;
Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, WffEments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure 4R+ les batiments doivent avoir des

proportions en  longueur et pas en hauteur, aveatésiement un angle, mais pas de
quadrilatére ou effet de cour intérieure, méme deva&ur un coté ;

Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée) ;

Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.

Menuiseries : bois ou ton bois.

b e

b Jo e

& Caractere V

Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes ;

Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytkssau
voisinage des « immeubles de référence » qui fijuael « Plan des servitudes et contraintes
architecturales » annexé au PLU.

b Jo

Dispositions particuliéres
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& Locaux d'ordures ménageres

Dans les immeubles collectifs, les locaux destida dépose des ordures ménageres seront placéardere a
permettre un acces facile pour le service de regttent.

& Citernes
Les citernes seront enterrées ou dissimulées @elaes tiers.
& Toitures

a) La pente minimale des toitures est fixée a 35Tutefois cette régle pourra étre aménagée dalisita
minimale de 25 %, sous réserve d'une bonne insedu projet dans son environnement bati. Pour les
habitations individuelles, un seuil maximum de pegt fixé a 50 %.

b) Les pentes correspondront :

- pour les seuls immeubles collectidsyn systéeme de toiture a la Mansart, en tousigscte

- ouaune toiture a plusieurs pans, de pentes®gatmmprises entre 35 et 60 %.

c) Exceptionnellement, la pente et le type de teitdes batiments publics (culturels, scolaires, atnatifs,
hospitaliers et sportifs) pourront étre différent&fin de permettre une diversité et une identité
architecturales.

& Constructions annexes

Lorsqu'elles sont attenantes a la constructioncyrétbe, les constructions annexes peuvent étre ectes/ sans
toiture inclinée a concurrence de 150 m? de surfacedela de cette surface et lorsque les conginscne sont pas
accolées, toutes les constructions devront étrgestas par un systéme de toitures a plusieurs gamscouvertes
de terrasses dallées ou d'espaces plantés.

Article UA 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu mEaondre a l'intégralité des besoins des opéaponietées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dates voies publiques, sur les terrains d’assiletseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouveraed'articlee4214-3 L151-33du code de l'urbanisme, a raison de
12 m?2 par place de stationnement hors dessertecés @ la place, sans pouvoir présenter une languieure a
2,50 m et une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires domstetment doivent étre disposés dans les parcddielscon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur dessditarcelles et ne présenter qu'un seul accéoigapublique.

Il est notamment exigé pour :

1. les constructions & usage d’habitation sous familective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé® de? 4leSHON-surface de planchesans pouvoir étre
inférieur a 1 par logement,
# 1 place par logement situé dans un programme fdoanceé par un prét aidé par I'Etat,
& 1 place par logement dans le cadre d'un contratodigation

2. les constructions a usage d’habitation, sousdandividuelle :
= 2 places par logement, dont une au moins couveftzraée,
= 2 places par logement dans le cadre d'un congmatodiiation

3. les bureaux et les commerces :
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& 1 place par tranche entamée de 25 nBid&Nsurface de plancher

4. les établissements d’enseignement :
& dul1°degré: 1 place par classe + 1 aire résewg€e roues,
& du 2°degré: 2 places par classe + 1 aire résewé@ roues,

5. les établissements sanitaires :
& 1 place pour 4 lits,

6. les salles de spectacles et de réunions :
Néant

7. les hétels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes ouéies,

8. les bars et restaurants :
& 4 places par tranche entamée de 25 m? de salle,

9. les hétels / restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdesdsations,

10. les autres E.R.P. non exclusivement attachépraigxammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnetieena étre produite, cette étude tiendra compta de
capacité d'accueil de I'équipement collectif et daskings existants a proximité.

11. les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ 8i”éN-surface de plancher

En cas de changement de destination des constract®m nombre de places a servir est égal au noexigibles
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadflectation diminué du nombre de places disponiblegétat sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

En cas d'extension des constructions, le nombrelaies a servir est celui résultant de I'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexts.
Une reconstruction est tenue pour un nouveau pnogeapour l'application du présent article.

Le stationnement des véhicules automobiles estdittsur les terrains riverains des voies et plategcation
piétonne dont la liste qui suit, appelée le cagéoha étre complétée, est donnée a titre indicatif

- avenue Michel Croz,

- place Jacques Balmat,

- quais d'Arve sur les deux rives,

- rue des Moulins,

- quai du Vieux Moulin,

- rue du Dr. Paccard,

- rue Joseph Vallot (depuis I'angle de l'avenudldat Blanc jusqu'a la place Jacques Balmat).
- place Saussure,

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’@jgération les places exigibles, celles-ci pourrguatr exception au
2° alinéa du présent article, étre établies surtemain situé a moins de 250 d terrain d'assiette de I'opération,
sans qualification requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le reglement impose la réalisation dsilde stationnement pour les véhicules motoriséléesee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelaos son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
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les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisattositaé a proximité de l'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termé'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »

Article UA 13 Espaces libres et plantations

Secteurs UAp, UAs et UAmM

Les deux secteurs UAp et UAs sont des secteursédiagement paysager ouverts au public au centre statlon ,
a I'exception de tout autre usage . lls doiventcd@ime traités intégralement en espaces paysalgetep ou non.

Les secteurs UAm représentent des emprises cotilstescbien circonscrites, sélectionnées dans ifenmement
du secteur UAs, avoir pour vocation d'assurer kiséation des constructions utiles a la continui@nimation
recherchée en centre-station.

Ils ont donc vocation a étre constructibles enlitéta toutefois, tous leurs espaces non constrait dessus du
niveau du sol doivent étre traités de maniere pyea

Zone UA et autres secteurs

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paitegnte au paysage naturel de leur proche envément visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizsgéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsaggic... constituées de plusieurs especes ehqgisirmi les
essences locales ou d'aménagements de quais enrsdét a 1 situé en bord d’Arve.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsgaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatndises en place afin d'en gérer l'impact visuel.
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Afin de permettre un déneigement aisé des voiesplantations (arbres, haies, .., ou cl6tures sklotype de

cléture) respecteront un recul minimum suffisantrpgue soient en toute configuration assuréesretifonnalité et

la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "esmmenis a des régles de forte plantation” au ptamathage, 75%
des espaces non béatis seront plantés selon unl’gla@nagement explicite et détaillé qui sera jaita demande de
Permis de construire dans le contenu du volet ggygarescrit par le Code de I'Urbanisme.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimnda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conif$rdctit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleatiesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UA 14 Coefficient d'Occupation du Sol (COS)

——COS Sanssebjetl
2 g UAD .

—C0S5=1065

Sans objefbase 1égale de l'article supprimée par la loi A)UR

20



ZONE UB

+ CARACTERE DE LA ZONE UB
Le caractére de cette zone et de ses secteueppsié dans le rapport de présentation.

La zone UB circonscrit les territoires urbaniséscentinuité avec I'hyper-centre urbain de la zoedur lesquels
s'est progressivement constituée la station.

Ont vocation a y trouver place les programmes stiitions de la zone UA, sous des principes dephabogie
urbaine distincts.

On distingue en son sein 4 secteurs particuliers :

Le secteur UBa, entre la voie ferrée et I'Arve @uel.yret), est prévu pour accueillir la poursute développement
du bourg dans cette direction.

Le secteur UBb dispose le cadre réglementaire prafssurer la réalisation d'un aménagement ucbaigrent sur
le pourtour du Champ de Ski du Savoy.

Le secteur UBc dispose le cadre réglementaire dphmotogie urbaine nécessaire a une conciliatiombareuse
des programmes de logements, d’hébergements tquéstet d'équipements de loisirs, de servicesigaubui y
sont possibles.

Il fait 'objet d'un plan d'aménagement portant lsutotalité de son emprise. Seront applicableg &ecteur les
régles définies par les articles suivants et cotéplpar le document graphique annexé.

Le secteur UBd dispose le cadre réglementaire deskaucturation urbaine a venir pour I'extensionbdurg vers
I'amont, dans le souci de la composer avec lestaistiques et I'expression du bati environnangte le Clos du
Savoy et les Balcons du Savoy.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Bigs), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait 'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et amquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de l'utilisationdu sol

Article UB 1  Occupations et utilisations du sol intedites

Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UB 2 sont interditeaptamment :

1. le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdeins camping
et caravaning, ainsi que les habitations légérdeisies,

2. la création d'usines, d'ateliers, dépéts, chastiearrieres et installations visés a l'articledé la loi
n°® 76.663 du 19 juillet 1976 soumis a autorisagarapplication des dispositions de I'article 3ae Iméme
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loi,
les depots de vehlcules de materlels et matermgm,mses ou |mprOV|ses

3.

les commerces de plus de 250m2 de surface dehglan

Article UB 2 Occupations et utilisations du sol soumses a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des articles-8 42 ci-dessous :

10.

11.

les hébergements touristiques, compris les hétakssidences de tourisme ;

les constructions ou parties de constructionsagel de bureaux, services marchands et non masshand
commerces et artisanat ;

les équipements de sport, loisir et culture ;

les ouvrages, équipements, locaux techniquesoelages de terrain nécessaires au fonctionnement d
services publics ;

les aires de stationnement collectives et indiefids, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de 'agitl du présent réeglement de zone ;

les annexes aux constructions des 1., 2gt3k. ci-dessus, étant entendu qu'une seule annexe fmsu
garage sera admise ;

les locaux et installations de fonctionnalité ainle : abris a ordures ménageéres, constructiortinées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires,.et

les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdaxsport

et de stationnement automobile ouvertes au pubtias réserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir & moins de 8enf'alignement ou de la limite sur voie privéetemant

lieu ;

les réparations, restaurations et légeres extehisies batiments existants a la date d’approbdéda derniere
révision du PLU, ainsi que les dépendances techsigécessaires a ces constructions, sous réseeliegiu
n entrament pas de changement de destlnat|on eeshect des artlcles—zret—é—a—9a 12 du reglement du

e 6 a date

Au titre de l'article L151-15 du code de I'arfisme, toute opération supérieure ou égale a 3@:rsurface de
plancher d’habitat comprendra un minimum de 25%aette surface de plancher a usage de logementifdoca
conventionnés et représentant au minimum 25% dgsrents réalisés.

Sur les linéaires identifiés au titre de l@di L.151-16 du Code de I'Urbanisme : les conswouost ou
destinations nouvelles sont admises sous condiji@nles locaux situés en rez-de-chaussée soieutést au
commerce. Le changement d’'usage de destinatiantestit.

12. Au titre de l'article L151-41-5° du Code derbanisme (périmétre de projet) et pour une duréeimlg ans a

compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :

* les changements de destination, la réfectiorcdastructions existantes.

e Les extensions limitées des batiments existadass la limite de 60 m2 de surface de planchemuet/o
d’emprise au sol telle que définie au lexique diledent, et ce, en une fois d’'une constructiontarts.
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* les constructions, travaux ou ouvrages hors chdiapgplication des autorisations d’urbanisme.

Le permis de démolir est interdit dans les sectielnstifies au L151-41-5° du Code de I'urbanisme

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UB 3 Acceés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
— assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent
Le raccordement d'un accés privé & une voie publyésentera une surface dégagée sur une longaeumdins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une pente pente de

cette partie de l'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desama de 12%

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda airculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécurit@mdssage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la @edgeplus d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisscliures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrggue soient en toute configuration assuréesriatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UB 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasdashes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

Tout établissement susceptible d'accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services @IRSS-ARS un dossier de demande d’autorisation d’utiliser |
ressource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau

public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgeigs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamisedes chaussées.
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En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifacuation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stotes voisins et notamment sur les voiries.

& FEaux usées
Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisationesautes en
systeme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’'aménagement ou de conginjctes réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quel gu’en soit le type.

Article UB 5 Caractéristiques des terrains
bleareglermentce.

Sans Objet

Article UB 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Toutes zones, hors secteurs UBb, UBc et UBd

Sauf marges de recul spécifiquement portées auddaronage, les constructions et ouvragesompris les sous-
sols et les éléments enterrés)tiendront & au moins 4 m de l'alignement owadirlite sur voie privée ouverte a la
circulation publiques.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus swapplicables aux immeubles & restaurer ou a cogzisdans leur
enveloppe actuelle visés au "Plan des servitudesnttaintes architecturales”.

Par exception aux dispositions du premier alinédessus :

& les ouvrages et constructions portant sur un lieéde facades d'au moins 30 m ou sur la totalibé Wot
peuvent étre implantés jusqu'a l'alignement ouirtdatd sur voie privée ouverte a la
circulation publique,

& les locaux et installations de fonctionnalité uneai transformateurs EDF et autres abris & ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiriskebuteurs de billets bancaires, abris
bus, etc... peuvent en tout lieu étre implantégyldsl'alignement ou la limite sur voie
privée ouverte a la circulation publique,

Des balcons en saillie sont autorisés au-dela oeati-dessus de la hauteur moyenne du trottoir cuip, si le
surplomb ne dépasse pas 1,20 m maximum ou 0,20 modes que la largeur du trottoir, et si ces badceont des
ouvrages ponctuels de 3 m maximum de largeur sepatée eux.

De méme, les couverts et oriels peuvent étre ad®en surplomb des voies et emprises publiquesladimite de
1,20 m, sous réserve du respect du réeglement de.voi

Secteurs UBb, UBc et UBd

Sauf marges de recul spécifiquement portées audglaonage, les constructions et ouvrages peutreningplantés
jusqu'a l'alignement ou en limite sur voie privéwerte a la circulation publique en tenant lieu.
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Article UB 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toutes zones, hors secteurs UBb et UBc

Les constructions se tiendront & au moins 4 mideteb séparatives.
Par exception a l'alinéa précédent, sur les texragmcernés par les bandes d'implantation et tegale facade
imposée portés au document "Plan des servitudamétintes architecturales" les constructions :

« seront édifiées en ordre continu d'une limiteria I'autre sur une profondeur maximale de 21 m,
+  se tiendront a au moins 3 m des limites sépamatil@outissant pas aux voies.

Sur les mémes terrains, au-dela de la profonde@ildm, les constructions se tiendront a au moinsdes limites
séparatives.

Les dispositions du présent article ne sont padicatgles aux immeubles a restaurer ou a conserams teur
enveloppe actuelle visés au "Plan des servitudesnétaintes architecturales".

Par exception aux dispositions précédentes deckgrtpeuvent prendre place sur le terrain jusquisrtes
séparatives :

& les annexes telles que définies dangecument-Béfinitions-destermes-techniguiispositions générales

sous réserve de ne pas présenter une hauteureaupéi 3,50 m au faitage et de ne pas comporter

de toitures-terrasses,
& les caves enterrées, garages enterrés et locdwnigaes enterrés,

# les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures

ménageéres, constructions destinées a recevoinsteibuteurs de billets bancaires, abris bus, .etc..
& les projets portant sur un linéaire de facade wiiains 30 m ou sur la totalité d'un flot.

Secteurs UBb et UBc

Les constructions peuvent prendre place sur laitejusqu'en limites séparatives.

Article UB 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librefgsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéspeété.

Article UB 9 Emprise au sol

Secteurs UBa

Coefficient d’emprise au sol (CES) = 0,50.
Secteur UBh

Sous-secteur 1 : Coefficient d’'emprise au sol (CES),25
Autres : Coefficient d’'emprise au sol (CES) =3®,

Secteur UBc

Coefficient d’emprise au sol (CES) =1
Secteur UBd

Coefficient d’emprise au sol (CES) = 0,20

Les dispositions précédentes de I'article ne sastgpplicables :

& aux immeubles a restaurer ou a conserver danslewgloppe actuelle visés au "Plan des servitudes et
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contraintes architecturales",

& aux équipements hospitaliers, aux établissementaises, et autres établissements de servicesgsubli

& aux créations et aux extensions d'hbtels de toerigristant a la date d'approbation de la précédent
révision du PLU,

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misemiornité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existant a la date adapfion de la précédente révision du PLU, ou esudie
ces locaux, accueillant des activités strictemetigamnales (au sens de la réglementation

en vigueur),

C—erens e sregammeet-e-C0S Rlest oas ansligue.

Par exception aux dispositions précédentes, suetegins concernés par les bandes d'implantatidinéaires de
facade imposée portés au document "Plan des s#esitet contraintes architecturales”, le coeffic@#amprise au
sol est le suivant :

& sur la profondeur de 21 m depuis le linéaire paté "Plan des références architecturales et de
construction”, et au-dela de cette profondeur pesiseules constructions a usage commercial
et celles enterrées quelqu'en soit la destinati®ES = 1

& au-dela de la profondeur de 21 m pour toute coctsbunon visée au point précédent : CES = 0,30

Article UB 10  Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris a la sabliére ou l'acrotéreen cas de toiture terrasse et le sol a son aplonalvant et
apres terrassement.

Sur tout terrain situé a moins de 100 m d'un « imrauble de référence de hauteur » repéré au «Plan des
Servitudes et Contraintes Architecturales », il ngpourra pas étre édifié de constructions excédant laauteur
dudit immeuble.

10.1 Hauteur maximale

Toutes zones, hors secteurs UBb, UBc et UBd

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas 11,50 m.

Les constructions peuvent excéder la hauteur de01rh, ci-dessus sur tout terrain situé a moins d rh0d'un
immeuble de référence de hauteur ou d'un immeadsiservant sa hauteur actuelle d'une hauteur supéra 12 m
visés au "Plan des servitudes et contraintes aathitales", sous réserve :

- de présenter une hauteur égale a 0,50 m préseadeetiet immeuble ou le cas échéant du plus paehe
ces immeubles,

- de ne pas présenter une quelconque facade d'ujgelansupérieure a la fagcade la plus grande de ce
dernier, sans qu'elle puisse excéder 30 m en hyyethese.

Secteurs UBb et UBd

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas 15 m.
Secteur UBc
La hauteur maximale des constructions est fixées tadocument graphique annexé.

L'ensemble des hauteurs fixées au présent artioliensajorées de 1 m lorsque ce supplément esesaulesure de
permettre d'organiser une diversité de toitureusigrcompaosition en alignement.

10.2.Hauteur relative (Prospects)
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10.2.1. Par rapport a la voie
Non réglementée.
10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Toutes zones, hors secteurs UBb, UBc et UBd

Les constructions qui ne sont pas implantées suitelj et ne sont pas des annexes d'une hautedeinte a
3,50m au faitage, doivent présenter une hautderdak la différence de niveau entre tout poinbatiment
et tout point des limites séparatives n'excédelgdsuble de la distance comptée horizontalemeint ees
deux points.

Secteurs UBb, UBc et UBd

Non réglementée.

Article UB 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 112+ 27 du code de l'urbanisme sont applicables en présendain PLU.

Article R 111.2% 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, satg nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldurensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect ext#rigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuetieasux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&feae Cahier des

Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&&ion de la construction & son environnemenbetaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturakcéese ci-aprés et
comprises dans la zone UB :

& Caractéere lll

4 Parois extérieures en dominante bois, déductide s zones vitrées, mode poteaux -poutres afipaten
pas de rondins ;

& Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis fioour bois apparents ;

4 Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractére V

& Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes ;
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& Nécessité d'accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytiessiu
voisinage des «immeubles de référence » qui figuael « Plan des servitudes et contraintes
architecturales » annexé au PLU.

Dispositions particuliéres
& Ordures ménageres

Dans les immeubles collectifs, les locaux destida dépose des ordures ménageres seront placéardere a
permettre un acces facile pour le service de regttent.
& Citernes

Les citernes seront enterrées ou dissimulées @elaes tiers.
& Toitures

a) La pente minimale des toitures est fixée a 35Téutefois cette regle pourra étre aménagée dalisita
minimale de 25 % sous réserve d'une bonne insediomprojet dans son environnement bati. Pour les
habitations individuelles, un seuil maximum de peggt fixé a 50 %.

b) Les pentes correspondront :
- pour les seuls immeubles collectifs, soit a uriesype de toiture a la Mansart, en tous secteurs,
- soit a une toiture a plusieurs pans, de pentdsggacomprises entre 35 et 60 %.

c) Exceptionnellement, la pente et le type de teitties batiments publics (culturels, scolaires, autnatifs,
hospitaliers et sportifs) pourront étre différen@fin de permettre une diversité et une identité
architecturaled_es toitures végétalisées sont autorisées

& Constructions annexes

Lorsqu'elles sont attenantes a la constructionciéte, les constructions annexes peuvent étre ectes/ sans
toiture inclinée a concurrence de 150 m? de sarfaw-dela de cette surface et lorsque les catsng ne sont pas
accolées, toutes les constructions devront étreectes par un systeme de toitures a plusieurs @amecouvertes
de terrasses dallées ou d'espaces plantés.

Article UB 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu mEaondre a l'intégralité des besoins des opémaponietées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en deles voies publiques, sur les terrains d’assietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvgréed'articlee421-3 L151-33du code de I'urbanisme, a raison de
12 m? par place de stationnement hors dessesteces a la place, sans pouvoir présenter une laigfédeure a
2,50 m et une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires deomst@ment doivent étre disposés dans les parcddiefacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitacelles et ne présenter qu'un seul accés mapublique.

Il est notamment exigé pour :

1. les constructions a usage d’habitation sous famwfiective :

& toutes zones et secteurs, hors UBc :
1 place couverte et fermée par tranche entaméd dn24deSHON-surface de planchgsans pouvoir étre
inférieur a 1 par logement,
1 place par logement situé dans un programme fdicatncé par un prét aidé par I'Etat.

& secteur UBc:
1 place couverte par logement.
1 place par logement situé dans un programme fdu&thcé par un prét aidé par I'Etat,
1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation
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2. pour les constructions a usage d’habitation smunse individuelle :
& 2 places par logement dont une au moins couveferate
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme icldiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher,

3. les bureaux et les commerces :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 25%e@H@N-surface de planchedont 50 % couvertes
pour les bureaux,

4. les établissements d’enseignement :
& du 1°degré : 1 place par classe + 1 aire résemé@ roues,
& du 2° degré : 2 places non couvertes par classaire téservée aux 2 roues,

& autres établissements d’enseignement :
une étude portant sur les besoins en stationnedwmmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d'accueil de I'équipement collectif et daskings existants a proximité.

5. les établissements sanitaires :
& 1 place non couverte pour 4 lits,

6. les salles de spectacles et de réunions :
& 1 place non couverte pour 5 siéges,

7. les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes ouefes,

8. les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 86 s#flle,

9. les hdtels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdesdsations,

10. les autres E.R.P. non exclusivement attachéprgrammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedeama étre produite, cette étude tiendra compt&ade
capacité d’accueil de I'équipement collectif et daskings existants a proximité.

11. les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ 8”éN-surface de plancher

En cas de changement de destination des constisictid nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouflectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’al@ération les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 250dwm terrain d’assiette de I'opérati®ans qualification requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'side stationnement pour les véhicules motoriséieses
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettel@aus son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition & une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
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les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisattositaé a proximité de l'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termé'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »

Article UB 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refust les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitégnte au paysage naturel de leur proche envérent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizegéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc... constituées de plusieurs espéeces ehqgisirmi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsqaendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatn@ises en place, afin d'en gérer l'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voies,plantations (arbres, haies, etc...) respectemantecul
minimum suffisant pour que soient en toute configion assurées la fonctionnalité et la sécuriti@admie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conif¢rdciit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.
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Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensemblead@snagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UB 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objetbase Iégale de l'article supprimée par la loi AQUR
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« ZONE UC

« CARACTERE DE LA ZONE UC
Le caractére de la zone et de chacun de ses seestuappelé dans le rapport de présentation.

La zone UC circonscrit les territoires urbanisésatiarnent des ensembles coordonnés d'habitatmlestives en
ordre discontinu et des espaces verts ou boisése@@Embles accueillent et ont vocation a acauaillavenir des
activités commerciales, artisanales ou de services.

On y distingue 6 secteurs :

Le secteur UCa réunit les zones de fonctionnabigciuelle spécifique de la station : gare de dégestremontées
meécaniques, etc. situées en limite de I'nyper-eamtoain. Elle comprend un sous-secteur UCal.

Le secteur UCb réunit les territoires proches lgpkr-centre urbain, aux implantations baties aaatare semi-
continu. S'y distinguent deux sous-secteurs :

- le sous-secteur UCh1 d'accueil des hébergemenédisizs,

- le sous-secteur UCb2 des installations scolairep@tives du Bouchet, jusqu'en alignement sur la
place du Mont Blanc.

Le secteur UCc circonscrit le domaine foncier dunistere de la Défense sur lequel siége la Gendarnder
Chamonix dont les exigences fonctionnelles appetles dispositions particuliéres.

Le secteur UCd circonscrit les assiettes foncidesslogements sociaux et équipements sociocultateldelerins
et aux Bossons.

Le secteur UCe circonscrit I'assiette fonciére &mpa recevoir un programme de logements a la iDeais

Le secteur UCT circonscrit l'assiette fonciére d@@ea recevoir le centre de tri postal, ainsi quurgramme de
logements.

Le périmétre du plan masse de Chamonix-Sud circibries tranches achevées de la ZAC dite de Chaw®ud,
approuvée par A.P. du 4 février 1977. Il en poetedispositions réglementaires.
Information :

Une partie de la zone exposée a des phénoménes neltususceptibles de porter atteinte a la sécuritdes
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Bigs), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.
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SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UC 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres aalies énumérées a l'article UC2 sont interditeapemment :

1. Le camping a la parcelle, le stationnement idel€aravanes hors construction close, les terdgins camping
et caravaning, ainsi que les habitations Iégerdsisies.

2. La création d'usines, d'ateliers, dépdts, chasitiearrieres et installations visés a l'articledd la loi n°
76.663 du 19 juillet 1976 soumis a autorisatiorapplication des dispositions de I'article 3 de @me loi.

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés, hors le périmétre da phasse
de Chamonix-Sud, les commerces de plus de 200 @&&e-surface de plancher

A——TPeuis—aetidie e aue heberocren steliene s —rshenn—r

4. les commerces de plus de 250m2 de surface dehglan

Article UC 2 Occupations et utilisations du sol souiises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest smtorisées, sous réserve du respect des corditjai les
accompagnent et des dispositions des article$43la ci-dessous :

& en tout secteur, hors secteurs UC, UCa et UCd et dE€ ne pas présenter par batimentsid&N-surface
de planchesupérieure a 600 m2 sauf en cas d'aménagemeratiheelnts anciens respectueux de
leur caractére et de leur aspect originel extémeuen cas de programmes locatifs financés par un
prét aidé par I'Etat,

1. Les hébergements touristiques, compris les hételssidences de tourisme.

2. Les constructions ou parties de constructionsagel de bureaux, services marchands et non mashand
commerces et artisanat.

3. Les équipements de sport, loisir et culture.

4. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeielmges nécessaires au fonctionnement des services
publics.

5. Les aires de stationnement collectives et indiviids, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agid¢R du présent réeglement de zone.

6. L'extension des locaux d'activités artisanaleistaxts si elle doit ne pas entrainer pour le waige une

incommodité nouvelle et réduire celles le cas éahdéja existantes, si elle n'est pas de natuegr@ tourir
un risque quelconque de dommage grave ou irrépaeald personnes et aux biens.
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1. Les annexes aux constructions des 1.g23-ci-dessus, étant entendu qu'une seule annexe edusus
garage ne sera admise.

8. Les locaux et installations de fonctionnalité aine : abris a ordures ménageéres, constructiortinées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

9. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdaxsport
et de stationnement automobile ouvertes au pubtios réserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de 8enf'alignement ou de la limite sur voie privéetemant
lieu,

10. L'aménagement en logements dans le volume ekisdes parties désaffectées ou a usage agricale de
batiments présentant un intérét patrimonial souwseri® de la conservation de lintégrité des murs
extérieurs, des ouvertures nouvelles pouvant y réeagées cependant dans le strict respect dutéa@rac
architectural du batiment.

11. Les réparations, restaurations et légéres emtensles batiments existants a la date d’apprabat® la
derniére révision du PLU, ainsi que les dépendategmiques nécessaires a ces constructions, sous

réserve gu'elles n'entrainent pas de changemedéd&matlon et du respect des articleg-&t+6-a-13a

12 du reglement du PL &

12. Au titre de l'article L151-15 du code de I'arisme, toute opération supérieure ou égale a 3@Ersurface de
plancher d’habitat comprendra un minimum de 25%aette surface de plancher a usage de logementifdoca
conventionnés et représentant au minimum 25% dgsrents réalisés.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UC 3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:
c¢) N'est possible qu'un seul acces par propriétéedbngueur de fagade sur voie publique infériéLt€0 m.
d) Les voies privées nouvelles doivent présenterlargeur minimale de bande de roulement de 5 m.
Le raccordement d'un accés privé a une voie publarésentera une surface dégagée sur une longaeumdins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une pente pente de

cette partie de I'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desamma de 12%.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda @irculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuri@mndssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la dgedgeplus d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargtieurnement des mémes véhicules.
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Afin de permettre un déneigement aisé des voisscliures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrgue soient en toute configuration assuréesratibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UC 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasaals a I'application de I'ensemble de la régleatett sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeatatén eau potable doit étre raccordée dans desnslioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt
Tout établissement susceptible d’accueillir du mubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services deda@SS-ARS un dossier de demande d’autorisation d'utiliser la
ressource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre ragésrau réseau
public des eaux pluviales au présenter un dispasdividuel d'évacuation adapté aux aménagemertdge@s qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée pitratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stot&s voisins et notamment sur les voiries.

& Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le rgmddic ou collectif d'assainissement par des dsatidns
souterraines en systeme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d'aménagement ou de consinjckes réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisiorective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article UC 5 Caractéristiques des terrains

Sans objet
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« Article UC 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées auds#azonage ou au plan masse de Chamonix€syzdan des
servitudes architecturalepi'il s'agit alors de respecter, les constructetnsuvragegy compris les sous-sols et les
éléments enterrése tiendront aux distances minimales suivantesigidilignement ou la limite sur voie privée
ouverte a la circulation publique en tenant lieu :

& secteurs UCa et UCb: 4 m
# autres secteurs : 5m

En secteur UCb2, par exception au 1° alinéa citdesies constructions et ouvrages a édifier surtdesins
riverains de la place du Mont-Blanc pourront émplantés jusqu'a I'alignement de la Place ou l@dimntre les
secteurs UAp et UCh2.

Par exception a I'ensemble des précédentes digmssite I'article, les établissements de serviogdiqs, les locaux
et installations de fonctionnalité urbaine : tramsfateurs EDF, abris a ordures ménageres, abrjssbuspeuvent
en tout lieu étre implantés jusqu'a 'alignementaolimite sur voie privée ouverte a la circulatipmblique en tenant
lieu.

Article UC 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Hors le périmétre du plan masse de Chamonix-Sudesitregles de recul a observer par rapport auxdami
séparatives sont celles portées au plan massegnetructions se tiendront a au moins 3 m desdsrsgparatives.

Par exception aux dispositions précédentes deckgrtpeuvent prendre place sur le terrain jusquisrtes
séparatives :

# les constructions riveraines de la Place du MoanB8|

& les annexes telles que définies dansecumentDéfinitions-des-termes-technigudispositions généralgs
sous réserve de ne pas présenter une hauteur esupéd 3,50 m au faitage et de ne pas
comporter de toitures-terrasses,

c—leseaveseRterees—gamnEeseRiereselesdinicnasenieres,

& les locaux et installations de fonctionnalité ungai transformateurs EDF et autres, abris a ordures

meénageres, constructions destinées a recevoiriskefbateurs de billets bancaires, abris
bus, etc..

Article UC 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété
Hors le périmetre du plan masse de Chamonix-Sudrtegles a observer pour l'implantation des coasbns sur
un méme terrain sont celles portées au plan missepnstructions peuvent étre implantées librer@ntnes par
rapport aux autres au sein d'une méme propriété.

Article UC 9 Emprise au sol

Zone UC:

Coefficient d'Emprise au Sol ( CES ) = 0,30.

Le CES est de 0,40 dans le cas de constructiomadggmmes de logements locatifs financés par ungiié par

I'Etat.

Secteurs UCa, UCb1, UCc, UCd

Coefficient d’Emprise au Sol (CES) = 0,40
En secteur UCa , le rapport entre le nombre deesétarrés de plancher construit et I'emprise deéséaéts ne
devra excéder 5.

Secteur UCb2
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Coefficient d’Emprise au Sol (CES) =1
Les dispositions précédentes de I'article ne santgpplicables :

& aux immeubles a restaurer ou a conserver danslewgloppe actuelle visés au "Plan des servitudes et
contraintes architecturales”,

& aux équipements hospitaliers et aux établissensentaires et autres établissements de servicegpubl

& aux créations et extensions d'hotels de tourisnsteen a la date d'approbation de la précédentsioévdu
PLU,

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misem@iornité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existant a la date dapfion de la précédente révision du PLU, ou pade
ces locaux, accueillant des activités strictemetigamales (au sens de la réglementation
en vigueur),

C—ereasHesregtammeot-e CO8 Rlest oas anslique.
Par exception aux dispositions ci-dessus, les séqylebserver dans le périmétre du plan masse dadivaSud
sont celles portées au plan masse.
Article UC 10 Hauteur des constructions
Définition :
Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faltage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas 15 m.

Dans les secteurs et sous secteurs ci-dessousjtiuh est réglementée de la fagon suivante :

& secteur Uca et UCe : 15m

& sous-secteur : 18 m

& secteur UCb :12m

& secteurs UCc et UCd : 21,50 m

& secteur de plan masse de Chamonix-Sud : cf.. plasena
= secteur UCT : 16,50 m

10.2.Hauteur relative (Prospects)

Les dispositions ci-dessous sont applicables adtable de la zone, hors :

& le périmetre du plan masse de Chamonix-Sud, otelgles de hauteur a observer sont celles portées au
plan masse.

10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batireintout point de la limite opposée de la voiet ddie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

Secteur UCe

La différence de niveau entre tout point du batiretntout point de la limite opposée de la voiet dbie
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inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

Sans objet pour les locaux et installations detfonaoalité urbaine : transformateurs EDF et autedsis a
ordures ménageres, constructions destinées a iedegadistributeurs de billets bancaires, abris bu

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives
Zone UC:

Les constructions qui ne sont pas implantées miteliavec les parcelles voisines, et ne sont pasdeexes
d'une hauteur inférieure a 3,50 m au faitage, dwipeesenter une hauteur telle que la différencaideau
entre tout point du batiment et tout point des timiséparatives n'excéde pas 4/3 de la distancptéem
horizontalement entre ces deux points.

Par exception a la régle générale, les batimentsedéces publics devront présenter une hauteler deke la
différence de niveau entre tout point du batimertbet point des limites séparatives n'excéde patolble
de la distance comptée horizontalement entre aes pl@nts.

Secteurs UCa, UCb, UGst UCe

Les constructions qui ne sont pas implantées suteliavec les parcelles voisines et ne sont pasmlesxes
d'une hauteur inférieure a 3,50 m au faitage, abipeesenter une hauteur telle que la différencaideau
entre tout point du batiment et tout point destimiséparatives n'excéde pas le double de la déstamptée
horizontalement entre ces deux points.

Article UC 11 Aspect extérieur

Rappel

Les dispositions de l'article R33221111.27 du code de I'urbanisme sont applicables en présesmd'un PLU.
Article R 43321 111.27C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, salg nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldurensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect ext#rigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgiaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuelieasux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&feaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&&ion de la construction a son environnemenbretaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables dempdrties des aires de caractére architecturakcéns ci-apres et
comprises dans la zone UC :

# Caractere lll
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& Parois extérieures en dominante bois, déductite s zones vitrées, mode poteaux -poutres agpaten
pas de rondins.

& Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida
& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis fiour bois apparents.
4 Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractére IV
4 Dominante forte de la maconnerie.

& Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, Wfgments et d’activités mais volumes simples : en

particulier, lorsque la hauteur est supérieure 4R+ les batiments doivent avoir des

proportions en  longueur et pas en hauteur, aveatésiement un angle, mais pas de
quadrilatére ou effet de cour intérieure, méme dev&ur un coté.

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée).
Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.
& Menuiseries : bois ou ton bois.

Jo

& Caractére V
Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes.

& Nécessité d'accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytiessiu
voisinage des «immeubles de référence » qui figuesl « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.

%

Dispositions particuliéres
& Facades

Les constructions ne devront pas comporter deitie&ie facade supérieur a 30 m, a I'exception désbnts de
service public, ainsi qu' en secteur Uch2, et ertiqudier le long de la place du Mont Blanc, lorsqleur
fonctionnalité interne le requiert.

& Ordures ménageres

Dans les immeubles collectifs, les locaux destida dépose des ordures ménageres seront placéardere a
permettre un acces facile pour le service de regttent.

& Citernes
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss
& Toitures

Afin de respecter une volonté de diversité architede, les toitures devront respecter les reglegantes, pour
chaque zone :

a) un tiers au maximum des constructions pourra étnevert de toitures & faible pente permettant de
conserver la neige,

b) le restant sera couvert de toitures a pans @ésnpéntes moyennes seront supérieures a 35 % farmnat
bon écoulement de la neige,

c) les pentes de toiture seront comprises entre 38 30 %. Toutefois, une pente plus importante f@oétre
tolérée pour le remontage de mazots anciens,
Les toitures végétalisées sont autorisées

Exceptionnellement, la pente et le type de toitlee batiments publics et de services publics (mliuscolaires,
administratifs, techniques, hospitaliers et spertgourront étre différents, afin de permettre dnersité et une
identité architecturales, en particulier dans letag UCb2 pour compléter éventuellement les caotms du
centre scolaire et sportif jusqu'en limite Estal®lace du Mont-Blanc (secteur UAp).
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L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.

Architecture dans le plan masse de Chamonix-Sud :

Les caractéres recherchés pour l'architecture alu plasse de Chamonix-Sud sont la variété d'aspéztrespect
des traditions esthétiques locales. De ce faityaétiment ne présentera de ligne de faitage daitlee continue
et des facades de traitement homogéne sur unedange plus de 50 m.

Article UC 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu gEpondre a l'intégralité des besoins des opéaponjetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en datew voies publiques, sur les terrains d’assiletseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvgrta$article L151-33 du Code de l'urbanisme, a raison de 12 m?2
par place de stationnement hors desserte et adagdaie, sans pouvoir présenter une largeuriefég a 2,50 m et
une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires demstetments doivent étre disposés dans les paraidldacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desditarcelles et ne présenter qu'un seul acces mapublique. Il
est notamment exigé pour :

1. Les constructions a usage d’habitation sous famfective :
& 1 place par logement situé dans un programme fdoshcé par un prét aidé par I'Etat.
& 1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

& Secteur UCd : 1 place couverte et fermée par teapatamée de 60 m2 &gON-surface de planchesans
pouvoir étre inférieur a 1 par logement.

& Autres secteurs :1 place couverte et fermée paclimentamée de 40 m? 8eioN-surface de plancher
sans pouvoir étre inférieur a 1 par logement.

_ . R Phabitation. tralisiduclie.:
c—2slocessarlocementdentuneat-melRstermee.
2. pour les constructions a usage d’habitation smunse individuelle :

& 2 places par logement dont une au moins couvefarate
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme icldiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher,

3. Les bureaux et les commerces :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2& 8#@Nsurface de plancher

E

Les établissements d’enseignement :

& du 1°degré : 1 place par classe + 1 aire réseé@ roues,
& du 2° degré : 2 places non couvertes par classaire téservée aux 2 roues.

5. Les établissements sanitaires :
& 1 place non couverte pour 4 lits.

6. Les salles de spectacles et de réunions :
& 1 place non couverte pour 5 sieges.

7. Les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes ouefes.
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8. Les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de @6 salle.

9. Les hoétels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdesdsations.

10. Les autres E.R.P. non exclusivement attachépragxammes ci-dessus :

& une étude portant sur les besoins en stationnedema étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

11. Les locaux affectés a toute autre activité :
# 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ &k@Nsurface de plancher

12 Les établissements hospitaliers et les cliniques
& 1 place non couverte pour 4 lits.

13. Les équipements socioculturels :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2& 8#@Nsurface de plancher

En cas de changement de destination des constisict®d nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadflectation diminué du nombre de places disponiblegétat sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en substituti

Par exception aux dispositions ci-dessus, dangfienptre du plan masse de Chamonix-Sud, il estexige place
de stationnement pour 90 m2 @gloNsurface de planchequelle qu'en soit la destination.

A défaut de disposer sur le terrain d’'assiette’al@élation les places exigibles, celles-ci pourréme établies sur
tout terrain situé a moins de 250dwm terrain d’assiette de I'opératisans qualification requise

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'ide stationnement pour les véhicules motoriséiesee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettel@ans son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositeé a proximité de I'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termeé'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellepeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »




Article UC 13 Espaces libres et plantations

Pour toute opération, 40 % minimum du ténement éoé aménagé en espaces verts de pleine terre,sdul
tenant.

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requi€eecoupe et
l'abattage d'arbres ou de végétaux de nature @rmteinte au paysage naturel de leur proche@maément visuel.
Cette disposition ne trouve pas a s'appliquer pesirbatiements de service public. Une attentioniquéiere a
I'insertion paysagére desdits équipements dewegéttée.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizsgéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc. constituées de plusieurs especes chqiaiesi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsgaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatdises en place afin d'en gérer l'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiegplntations (arbres, haies, etc.) respecteronteud minimum
suffisant pour que soient en toute configuraticsueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la l[égende "esaeanis a des regles de forte plantation" au ptarothage,
75 % des espaces non batis seront plantés.

A l'intérieur du secteur du plan masse de Cham8&auid; les espaces libres aménagés en promenadengiéio en
jardin (c'est a dire non comprises la voirie autbiteode desserte et les aires de stationnemeair dilfre) devront
occuper au moins 25 % de la surface totale de ehtagache.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntmmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de lI'ensemble des délaissés coniféralctt étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleadiesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.
SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UC 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)




Sans objefbase légale de l'article supprimée par la loi ADUR
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ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD

Le caractére de la zone et de chacun de ses seetstuappelé dans le rapport de présentation.

La zone UD est une zone urbanisée ou déja urbagiséxation principale d'habitation sous forme dasons
individuelles ou "multi-familiales".

Peuvent y trouver ponctuellement place des bureaomymerces, services marchands et non marchandsset
activités d'artisanat d'art sous réserve d'éteeladies a ces habitations.

Elle inclut les fonctionnalités urbaines et routrequises par les équipements de la station existent de proche
en proche : gare de remontées mécaniques, aisatdmnement de masse, etc..

Elle comprend 4 secteurs particuliers :

Le secteur UDa circonscrit les territoires sustdesi de permettre le renforcement des hameauxcdrestructions
nouvelles doivent savoir y trouver place en urutde méme caractere : habitat en bandes, grandssnsanulti-
familiales, etc..

Le secteur UDb circonscrit le périmétre de fonat@lité urbaine du départ des remontées mécaniquBsévent.

Le secteur UDc est celui du périmétre de la ZACRI®g aujourd'hui achevée et associant un tegitésidentiel et
de loisirs (sous-secteur UDc 1) et un territoirgergé aux logements (sous-secteur UDc 2).

Le secteur UDd correspond a une zone d'habitaviduBl intermédiaire entre le secteur dense d'Aigem et le
secteur d'habitations individuelles en rive gaudd&Arve.

e Information :
« Une partie de la zone est exposée a des phénomémagsirels susceptibles de porter atteinte a la
sécurité des personnes et des hiens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Bigs), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreilles, les inondations, approuvés par Arrété Prétaoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et apquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

e SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UD 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UD2 sont interditesogamment :
1. Le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdgins camping

et caravaning, ainsi que les habitations légérdsisies, abstraction faite, pour ces derniéres, de cellessagées
dans les périmétres de campings existants a laddgiprobation de la présente modification du PLU.
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2. La création d'usines, d'ateliers, dépbts, chasitiearrieres et installations visées a l'articlelel la loi n°
76.663 du 19 juillet 1976 et soumises en applicatie son article 3 :
- surl'ensemble de la zone, hors le secteur UDaut@risation,
- ensecteur UDc : a déclaration.

w

Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improviseés.
4. Les commerces de plus de 200 m&#ONsurface de plancher
5. Les activités artisanales en secteur UDc.

6. Les activités commerciales et touristiques darsmls-secteur UDc 2.

7. Les antennes et émetteurs-récepteurs relaisépdnddie mobile.

Article UD 2 Occupations et utilisations du sol souses a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des article$4314 ci-dessous :

1. Les hébergements touristiques, compris les hételssidences de tourisme, ainsi que les Hahiigtibégéres
de Loisirs dans les périmétres de campings exstald date d’approbation de la présente modifinati du
PLU.

2. Les constructions & usage de bureaux, servicesharals et non marchands, commerces et artisaarat d’

3. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeelages de terrain nécessaires au fonctionnerm&nt d
services publics.

4. Les aires de stationnement collectives et indiilés, dans la limite cependant, pour ces dermictes
obligations fixées par les dispositions de 'agi@R du présent réglement de zone.

5. L'extension des locaux d'activités artisanaldstamts, si elle doit ne pas entrainer pour leimage une
incommodité nouvelle et réduire celles le cas éuhdéja existantes, si elle est insusceptible de faourir
un risque quelconque de dommage grave ou irrémasabl personnes et aux biens.

6. Les annexes aux constructions des l.et 2. ciigdessant entendu qu’'une seule annexe en sus dgegae
sera admise.
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7. Les locaux et installations de fonctionnalitéaine : abris a ordures ménageéres, constructiortinées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

8. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdaxsport
et de stationnement automobile ouvertes au pubtios réserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de 8anf'alignement ou de la limite sur voie privéetemant
lieu.

9. L'aménagement en logements dans le volume ekisias parties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial sousere de la conservation de lintégrité des murs
extérieurs, des ouvertures nouvelles pouvant y rareagées cependant dans le strict respect dutéarac
architectural du batiment.

10. Les réparations, restaurations et légéres aatensles batiments existants a la date d’apprabat® la
derniere révision du PLU, ainsi que les dépendategsniques nécessaires a ces constructions, sous
réserve qu'elles n entralnent pas de changemededkmatlon et du respect des articleg-8+6-2-132

du reglement du PL : oy 6

11. Au titre de l'article L151-15 du code de I'arisme, toute opération supérieure ou égale a 3@krsurface de
plancher d’habitat comprendra un minimum de 25%aeatte surface de plancher a usage de logementifdoca
conventionnés et représentant au minimum 25% dgsrients réalisés.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UD 3 Accés et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclaveé est inconstructible.

b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,

- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent.
¢) Ensecteur UDc, la création d'un nouvel acc@sdiimanialité publique routiére n'est possiblewqu'@énéfice

des terrains encore sans acces a celle-ci.

d)

e)

Les voies privées nouvelles doivent présentedangeur minimale de bande de roulement de 3,5 m.

Un seul acces a la voie publique ou privée oavarfa circulation publique est autorisé par ojdmnat
construction, lotissement, etc..

Le raccordement d'un accés privé a une voie publarésentera une surface dégagée sur une longaeumdins
5m permettant le stationnement a partir du bordi@uaine public (limite parcellaire) avec une perite pente de
cette partie de I'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desamma de 12%.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa éirculation publiqgue doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritgmdessage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la dedgeplus d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.
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Afin de permettre un déneigement aisé des voisscliures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrpue soient en toute configuration assuréesrlatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UD 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font patashtes a I'application de I'ensemble de la régleatert sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt
Tout établissement susceptible d'accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services deHa\SS-ARS un dossier de demande d’autorisation d'utiliser la
ressource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdageigs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamisedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sdotess voisins et notamment sur les voiries.

& [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le rgmeddic ou collectif d'assainissement par des csat@bns
souterraines en systeme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d'aménagement ou de consinjckes réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisiorective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article UD 5 Caractéristiques des terrains
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Sans objet

Article UD 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les constructions et ouvraggscompris les sous-sols et les éléments entesgetigndront aux distances minimales
suivantes depuis l'alignement ou la limite sur vmigée ouverte a la circulation publique en teraot :

& sous-secteur 1 etdl secteur UDc : 5m,

& autres secteurs et sous-secteurs :
- établissements industriels autorisés dans la zéma,
- autres constructions : 3 m.

Par exception aux dispositions du précédent alipéayent étre implantés jusqu'a l'alignement dinde sur voie
privée ouverte a la circulation publique en teriut

& en secteur UDb : tout ouvrage ou construction,
# en tous secteurs : les locaux et installationsahetfonnalité urbaine : transformateurs EDF etemytr

abris a ordures ménageéres, constructions destinéesevoir les distributeurs de billets
bancaires, abris bus, etc..

Article UD 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Touteszoneshors-secteurs Uba-etdDb

Les constructions se tiendront a au ma@ms 4 mdes limites séparatives.
Par exception aux dispositions de l'alinéa précegenivent prendre place sur le terrain jusquleitdi séparative :

& les annexes telles que définies daasdecument——Définitions—des—termes—techniguelsSpositions
générales sous réserve de ne pas présenter une hautetniesup a 3,50 m au faitage et de ne
pas comporter de toitures-terrasses,

c—lescavesenlontes goragesenlenesellecdinicoas enteres,
# les locaux et installations de fonctionnalité uneai transformateurs EDF et autres, abris a ordures

meénageres, constructions destinées a recevoiriskefbateurs de billets bancaires, abris
bus, etc..

Article UD 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux constructions sur une mé&om@ipté doit étre au minimum de 8 meétres.
Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul minimwib &re au
minimum de 2m.

Au surplus, en sous-secteur 1 du secteur UDcslantie entre deux batiments ne pourra étre inféri@la hauteur
du plus grand des deux immeubles, comptée dan®iestions de la définition portée a l'article UD di-dessous.

48



Article UD 9 Emprise au sol

Tous secteurs, hors secteurs UDb et UDc

Le coefficient d'emprise au sol est de :
& béatiments de services publics : 0,25
& autres constructions : 0,20

Les dispositions de l'alinéa précédent ne sonappkcables :

& aux immeubles a restaurer ou a conserver danslagloppe actuelle visés au "Plan des servitudes et
contraintes architecturales”,

& aux équipements hospitaliers et aux établissensentaires, et autres batiments de services publics,

& aux créations et aux extensions d'hdtels de toerismistant a la date d'approbation de la précédente
révision du PLU,

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misem®fiornité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existant a la date dapfion de la précédente révision du PLU, ou pade
ces locaux, accueillant des activités strictemetigamales (au sens de la réglementation
en vigueur),

& —en-cas-de-programme-oi-e COS Restpas-appliqué.
Secteur UDh CES = 0,30
Secteur UDd CES = 0,25
Secteur UDc
Secteurs UDc1 : CES = 0,30
Secteurs UDc2 : CES = 0,17

Article UD 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale

Tous secteurs, hors secteur UDc 1

La hauteur des constructions, dans sa définitieshessus, n'excédera pa&sn 9m, a I'exception des batiments de
services publics, constructions et extensions elt@te tourisme ou la hauteur ne doit pas dépasser.

Secteur UDc 1

Dans les secteurs et sous-secteurs ci-dessoumytieun est réglementée de la fagon suivante :

& secteur UDc, sous-secteur 1 : 12 m.
& zone UD du Brévent (amont route Henriette d’Andeyil 10 m.
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Lorsque la construction présente différentes hastpour s'adapter a la pente du terrain, la difiéeed'altitude
entre chaque point de la couverture du toit ebiatpdu terrain naturel & son aplomb ne doit pgedser la hauteur
autorisée diminuée de 1m.

10.2. Hauteur relative (Prospects)

Les dispositions ci-dessous sont applicables adlable de la zone, hors le périmétre du plan né&s®&révent ou
les régles de hauteur a observer sont celles gaatéplan masse.

10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batimetntout point de la limite opposée de la voiet dbie
inférieure a la distance comptée horizontalemetrea®es deux points.

Sans objet pour les locaux et installations detfonnalité urbaine : transformateurs EDF et autedsis a
ordures ménageres, constructions destinées a iedesadistributeurs de billets bancaires, abris.bu

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions qui ne sont pas implantées suitels avec les parcelles voisines, et ne sont pas d
annexes d'une hauteur inférieure a 3,50 m au &itkmjvent présenter une hauteur telle que lardifiée de
niveau entre tout point du batiment et tout poies imites séparatives n'‘excéde pas le double distiance
comptée horizontalement entre ces deux points.

Article UD 11 Aspect extérieur
« Rappel
Les dispositions de l'article R 111.21 du code deitbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111.21 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, satg nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldumensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoissjaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuetieasux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adimpt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des

Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&&ion de la construction & son environnemenbretaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopeérmis de construire.

Dispositions générales

Le linéaire de chaque facade des parties closesiatertes des constructions nouvelles est limite8 amétres
maximum.

Les mouvements de terrains, affouillements et estements artificiels du terrain sont autorisésugmeent entre la
voie publique et la construction si rendus nécessaiour 'aménagement des acces, sans pouvoirégtisés dans
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les marges de recul prévues a l'article 7.
La hauteur des exhaussements autorisés est limdéax metres maximum.

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturakcéee ci-aprés et
comprises dans la zone UD :
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Caractére Il

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalemes avec pans de toiture simples ;

Parois extérieures en magonnerie ou en équilitre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-yerre
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (s zinc prépatiné, tble laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernigsurés couleurs bois sur bois ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere Il

Parois extérieures en dominante bois, déductite flEs zones vitrées, mode poteaux-poutres appatent
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida
Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis four bois apparents ;
Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractére IV
Dominante forte de la magonnerie ;

Proportions : mélange d’'immeubles, de chalets, udffgments et d’activités mais volumes simples : en

particulier, lorsque la hauteur est supérieure d+R+les batiments doivent avoir des

proportions en  longueur et pas en hauteur, aveatésement un angle, mais pas de
quadrilatere ou effet de cour intérieure, méme dev&ur un coté ;

Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laguée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ovégestuellement un peu colorés de maniére uniforme
Menuiseries : bois ou ton bois.

Caractére V
Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes ;

Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & garfa référence de hauteur, de matériaux etytkssau
voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.

Caractere VI
Base maconnerie obligatoire et, si bois en sup@tstre, structure poteaux-poutres et pas de rondins

Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nientée ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, adjede
plate nervurée) ;

Couleurs des murs : pastels sur enduit, le boss agparent et traité (pigmenté chéne antique oarhoy

Zone UD du Brévent (amont route Henriette d’Angevile)

Les parties de construction en élévation seronéés: :

en pierre pour le soubassement,
en bois teinté uniformément pour I'ensemble desneits, pour le reste des fagades,
en lauze ou tavaillon pour les toitures.

Dispositions particuliéres

LJ

Ordures ménageéres
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Dans les immeubles collectifs, les locaux destida dépose des ordures ménageres seront placéardere a
permettre un acces facile pour le service de regttent.

& Citernes
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss
& Les toitures

Les pentes seront comprises entre 35 % et 50 %efbis; une pente plus importante pourra étre éelépour le
remontage de mazots anciens.

De méme, la pente et le type de toiture des batanpublics (culturels, scolaires,administratifsspitaliers et
sportifs) pourront exceptionnellement étre diffésemafin de permettre une diversité et une ideatithitecturales.

En outre, dans le secteur UDc :
la pente devra étre comprise entre 30 % et 50 %,

les toitures devront obligatoirement étre réalisaesc des matériaux traditionnels, de teinte sombre
(lauzes, ardoises ou bardeaux ton ardoise, tamajllo

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.
& Les cl6tures

Les types de clbtures autorisés dans le secteursdbida pierre séche, le bois ou les haies véggetal

Article UD 12 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre concu mEpondre a l'intégralité des opérations projetées

Il sera assuré par des dispositifs propres en defes voies publiques, sur les terrains d’assietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvgréed'articlee421-3 L151-33du code de I'urbanisme, a raison de
12m2 par place de stationnement hors desserteces @cla place, sans pouvoir présenter une laig&rieure a
2,50 m et une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires dmmstement doivent étre disposés dans les parcgdieacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitcelles et ne présenter qu'un seul accés apublique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions a usage d’habitation sous famfective :

& 1 place couverte et fermée par tranche entaméé de? 4leSHON-surface de planchesans pouvoir étre
inférieur a 1 par logement,

# 1 place par logement situé dans un programme fdo&nceé par un prét aidé par I'Etat.
& 1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

. . . Phabitation cinisiduciie.:
c—2slaees sarlscementdentbune numeiRsiermee.
2. pour les constructions a usage d’habitation fouse individuelle :

& 2 places par logement dont une au moins couvefezrate
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par

construction a usage d’habitation sous forme inldiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher,
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3. Les commerces :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2& 8RéN-surface de plancher

4. Les établissements d’enseignement :
& du 1° degré : 1 place non couverte par classeireké&servée aux 2 roues,
& du2°degré: 2 places par classe + 1 aire résawé@ roues,

& autres établissements d’enseignement : une étudanpur les besoins en stationnement devra étre

produite, cette étude tiendra compte de la capal#técueil de I'équipement collectif et des
parkings existants a proximité.

5. Les établissements sanitaires :
& 1 place non couverte pour 4 lits.

6. Les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes ougies.

7. Les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de @8 salle.

8. Les hétels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdesdsations.

9. Les autres E.R.P. non exclusivement attachégrgxammes ci-dessus :

& une étude portant sur les besoins en stationnedexmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

10. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ 8#@Nsurface de plancher

11. Le secteur UDc :

# sous-secteur UDc 1:
- 1, 2 places non couvertes fermées par logement,
- 1 place non couverte par tranche entamée de 2fe@HON-surface de planchdorsqu'il s'agit
d'activité tertiaire.

& sous-secteur UDc 2 : 2 places non couvertes pamnlegt, dont une au moins sera fermée.

En cas de changement de destination des constisict®® nombre de places a servir est égal au nombgéble
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouflectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

En cas d'extension des constructions, le nombrglatees a servir est celui résultant de l'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexts.

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’af@lation les places exigibles, celles-ci pourréme établies sur
tout terrain situé a moins de 100dwm terrain d’assiette de I'opératidans qualification requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'side stationnement pour les véhicules motoriséieses
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiett@ans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemala, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisattositaé a proximité de l'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enpterans le cadre d'une concession a long termd'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
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prise en compte, en tout ou en partie, & 'occasiane nouvelle autorisation. »

Article UD 13 Espaces libres et plantations

Pour toute opération, 40 % minimum du ténement ésé aménagé en espaces verts de pleine terme,sdll
tenant.

Les autorisations d'occupation du sol seront refsst les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paiteente au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizegéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagétc. constituées de plusieurs espéces chgaiasi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant & eug, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsgaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatdises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplEntations (arbres, haies, ...) respecteromecunl minimum
suffisant pour que soient en toute configuraticsueges la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "essaeanis a des regles de forte plantation” au ptamothage,
75 % des espaces non batis seront plantés.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniférdciit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

54



Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.
SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UD 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sous-secteurUbe1-1-COS =042
SeoveseeteurUDe 1 0 - COC =0 46
SeussectensUbe 01 - COC =0 90
Sous-secteurUbec 2.2 C0OS5=0,15
SeovssestenrUDe 2.0 - COC =015

Sans objefbase Iégale de l'article supprimée par la loi AQUR
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ZONE UE

« CARACTERE DE LA ZONE UE

Le caractére de la zone et de son secteur estléages le rapport de présentation.

La zone UE circonscrit les secteurs déja urbard&aension des centres urbains, des villagesmeaax anciens
dont l'affectation principale est le logement &gllergement sous forme de maisons individuelleldasoou
groupées, voire de petits collectifs.

Peuvent y trouver ponctuellement place des bureaommerces, services marchands et non marchandsset
activités d'artisanat d'art sous réserve d'éteelads a ces habitations.

Dans cette zone, sont définis un secteur UEa oudastructions doivent s'inscrire dans la contiéues formes
baties denses sises a proximité, dans I'espribdeni Solidarités et Renouvellement Urbains, amsun secteur
UEDb destiné a garantir, eu égard a la qualité ggysades lieux, une moindre densité du bati.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et apjuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UE 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UE2 sont interditeapeamment :
1. Le camping a la parcelle, le stationnement idel€aravanes hors construction close, les terdgins camping

et caravaning, ainsi que les habitations Iégerdsisies, abstraction faite, pour ces derniéres, delles envisagées
dans les périmétres de campings existants a ladtgiprobation de la présente modification du PLU.

2. La création d'usines, d'ateliers, dépéts, chastiearrieres et installations visées a larticledd la loi
n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumises a autorisatio application des dispositions de I'article 3alenéme

loi.

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.

4. Les commerces de plus de 200 m&#EON-surface de plancher
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5. Les antennes et les émetteurs-récepteurs rela@&@éphonie mobile.

Article UE 2 Occupations et utilisations du sol sourses a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjoi les
accompagnent et des dispositions des article$4314 ci-dessous :

1. Les hébergements touristiques, compris les hételssidences de tourisme, ainsi que les Hahiigtibégéres
de Loisirs dans les périmétres de campings exsstalg date d’approbation de la présente modiéinati du
PLU.

2. Les constructions a usage de bureaux, servicesharas et non marchands, commerces et d'artidarat

3. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeelages de terrain nécessaires au fonctionnenent d
services publics.

4. Les aires de stationnement collectives et indivilds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de 'agitl du présent réeglement de zone.

5. Les annexes aux constructions du point 1. citdes&ant entendu qu’'une seule annexe en sus dgeyae
sera admise.

6. Les locaux et installations de fonctionnalitéaine : abris a ordures ménageéres, constructiortinédes a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

7. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jéexsport
et de stationnement automobile ouvertes au pubtios réserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de 8enf'alignement ou de la limite sur voie privéetenant
lieu.

8. L'aménagement en logements dans le volume ekisles parties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial souwserie® de la conservation de lintégrité des murs
extérieurs, des ouvertures nouvelles pouvant y @fragées cependant dans le strict respect duté@rac
architectural du batiment.

1. Les réparations, restaurations et légeres exiengles batiments existants a la date d’approbdola
derniére révision du PLU ainsi que les dépendarteelniques nécessaires a ces
constructions, sous réserve gu'elles nentrainaist e changement de destination et du

respect des artlcles Qe{—@raralz du reglement du PLU e&am—p%eeise—que—les—tegeres

1. Au titre de l'article L151-15 du code de l'urbamie, toute opération supérieure ou égale a 300em? d
surface de plancher d’habitat comprendra un mininde25% de cette surface de plancher a
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usage de logements locatifs conventionnés et repi@st au minimum 25% des logements
réalisés.

11. Au titre de Il'article L151-41-5° du Code derbanisme (périmétre de projet) et pour une duréeimg ans a
compter de la date d’approbation de la modificati®® du PLU, seules sont autorisées :
* Les changements de destination, la réfectiorcdestructions existantes.
e Les extensions limitées des batiments existadags la limite de 60 m2 de surface de planchemuet/o
d’emprise au sol telle que définie au lexique dyle®ent, et ce, en une fois d’'une constructionterts.
* les constructions, travaux ou ouvrages hors phdlapplication des autorisations d’urbanisme
Le permis de démolir est interdit dans les sectelanstifiés au L151-41-5° du Code de I'urbanisme

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UE 3 Acceés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent

c) Lesvoies privées nouvelles doivent présentedangeur minimale de bande de roulement de 3,5 m.

d) Un seul accés a la voie publique ou privée oevartla circulation publique est autorisé par ojp@mnat
construction, lotissement, etc..

e) Le raccordement d'un accés privé a une voiequédprésentera une surface dégagée sur une landgfaeunoins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une perit pente de
cette partie de l'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desama de 12%

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa éirculation publiqgue doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritgmdessage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la @edgeplus d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfigtures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres respecteront le recul minimum suffisant ppue soient en toute configuration assurées laifomalité et la
sécurité de la voie.

Article UE 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pagdashtes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
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capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

Tout établissement susceptible d'accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services @BRSS-ARS un dossier de demande d’autorisation d'utiliger |
ressource.

& [Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdageigs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance suotels voisins et notamment sur les voiries.

& Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le régméddic ou collectif d'assainissement par des dsaiadns
souterraines en systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’'aménagement ou de conginjctes réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article UE 5 Caractéristiques des terrains
P R ibles| e dl o

& Danslazone UE———une-surface-minimum-del000-m?

Sans objet

e Article UE 6 Implantation des constructions par rapport aux
emprises
publiques et aux
voies

Sauf marges de recul spécifiguement portées auddaronage, les constructions et ouvragesompris les sous-
sols et éléments enterrésg tiendront aux distances minimales suivantesigdalignement ou la limite sur voie
privée ouverte a la circulation publique en terizut :

# établissements industriels autorisés dans la zénma :
& autres constructions : 4 m

Par exception a lI'ensemble des précédentes dispasitde 'article, les locaux et installations @adtionnalité
urbaine : transformateurs EDF et autres, abris dures ménageéres, constructions destinées a recdesir
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distributeurs de billets bancaires, abris bus, ggevent en tout lieu étre implantés jusqu'a fedigent ou la limite
sur voie privée ouverte a la circulation publiqneenant lieu.

Article UE 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions se tiendront & au moins 4 mideteb séparatives.

Par exception aux dispositions précédentes dilkgrpeuvent prendre place sur le terrain jusglireite séparative

& Les annexes telles que définies daasdecument—Béfinittons—des—termes—techniquesSpositions

générales sous réserve de ne pas présenter une hauteuiesmpé& 3,50 m au faitage et de
ne pas comporter de toitures-terrasses.

—Lescovesenlerrees gorages-enterreseest s e nesenteres,

& Les locaux et installations de fonctionnalité uneai transformateurs EDF et autres, abris a ordures

meénageres, constructions destinées a recevoiriskefbateurs de billets bancaires, abris
bus, etc..

Article UE 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux constructions sur une mé&omipté doit étre au minimum de 8 métres.
Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul minimaih &re au
minimum de 2m.

Article UE 9 Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est de :
- 0,15 en zone UE

- 8520 0,18en secteur UEa

- 0,15 en secteur UEb

Les dispositions figurées ci-dessus ne sont pascapfes :

& Aux équipements hospitaliers et aux établissenmmukaires, et autres batiments de services publics.

& Aux créations et aux extensions d'hétels de towisxistant a la date d'approbation de la précédente
révision du PLU.

& Aux extensions des E.R.P. a réaliser pour miseoafoomité sanitaire ou sécuritaire.

& Aux extensions des locaux existants a la date di@agion de la précédente révision du PLU, ou esudie
ces locaux, accueillant des activités strictemetigamnales (au sens de la réglementation
en vigueur).

c—En-cosdesregrammreetle COE Rlestsasasslique.

Article UE 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale
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La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excedera pas :

# constructions et extensions d'hétels de tourishtem
& autres 8m9m

Lorsque la construction présente différentes hastpour s'adapter a la pente du terrain, la difiéeed'altitude
entre chaque point de la couverture du toit ebiatpdu terrain naturel & son aplomb ne doit pgedser la hauteur
autorisée diminuée de 1 m.

10.2. Hauteur relative (Prospects)
10.2.1.  Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batimentout point de la limite opposée de la voiet ddie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

Sans objet pour les locaux et installations detfonnalité urbaine : transformateurs EDF et autadsis a
ordures ménageres, constructions destinées a iedegadistributeurs de billets bancaires, abris.bu

Les programmes hoteliers dont la hauteur excedeaB ifaitage doivent présenter une hauteur tellelaue
différence de niveau entre tout point du batimérbet point de la limite opposée de la voie n'ele@as la
distance comptée horizontalement entre ces deumspoi

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions qui ne sont pas implantées snitels avec les parcelles voisines, et ne sont pasnexes
d'une hauteur inférieure a 3,50 m au faitage, awipeesenter une hauteur telle que la différencaideau
entre tout point du batiment et tout point desti@miséparatives n'excéde pas le double de la destamptée
horizontalement entre ces deux points.

Les programmes hoételiers dont la hauteur excédea® faitage doivent présenter une hauteur tellelgue
différence de niveau entre tout point du batimertbet point des limites séparatives n‘excede pasi@ la
distance comptée horizontalement entre ces deumspoi

Article UE 11 Aspect extérieur

« Rappel
Les dispositions de l'article R 1121 27 du code de l'urbanisme sont applicables en présemd'un PLU.

Article R 11121 27 . C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, satg nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modasilidation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractere et a I'intérét des lieux avoismaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventueatieaux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauwdir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son

environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adimpt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.
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Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&ion de la construction & son environnemenbretaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Le linéaire de chaque facade des parties closesiatertes des constructions nouvelles est limite8 amétres
maximum.

Les mouvements de terrains, affouillements et estements artificiels du terrain sont autorisésugmeent entre la
voie publique et la construction si rendus nécessaiour 'aménagement des accés, sans pouvoiréélisés dans
les marges de recul prévues a l'article 7.

La hauteur des exhaussements autorisés est litndéex metres maximum.

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturakcéee ci-aprés et
comprises dans la zone UE, ainsi que dans lesusediéa et UED :

& Caracteére Il

& Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples.

& Parois extérieures en magonnerie ou en équilibtre emgonnerie et mélange de bois-magonnerie-verre.

& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@& zinc prépating, tole laquée plate nervurée).

& Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernigsurés couleurs bois sur bois.

4 Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractere lll

& Parois extérieures en dominante bois, déductide ks zones vitrées, mode poteaux —poutres agipaten
pas de rondins.

4 Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda

& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis four bois apparents.

& Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractére IV

4 Dominante forte de la maconnerie.

4 Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, Wdfgments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure 4R+ les batiments doivent avoir des
proportions en  longueur et pas en hauteur, aveaitésement un angle, mais pas de
quadrilatére ou effet de cour intérieure, méme dev&ur un coté.
& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée).

Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.

b

X Menuiseries : bois ou ton bois.
& Caractere V

& Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes.
& Nécessité d'accentuer les ensembles urbains & garéa référence de hauteur, de matériaux etytiessiu
voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.
& Caractére VI

4 Base maconnerie obligatoire et, si bois en supgtsire, structure poteaux-poutres et pas de rondins
& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nentBe ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, adjedle
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plate nervurée).
& Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bo& agparent et traité (pigmenté chéne antique oarjoy

Dispositions particuliéres
& Toitures

Les pentes seront comprises entre 35 % et 50 %efbds; une pente plus importante pourra étre éeldoour le
remontage de mazots anciens.

De méme, la pente et le type de toiture des batanpablics (culturels, scolaires, administratifespitaliers et
sportifs) pourront exceptionnellement étre diffésemafin de permettre une diversité et une ideatithitecturales.

L'usage en couverture des matériaux ondulés estlint
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes

Les citernes seront enterrées ou dissimulées @elales tiers.

Article UE 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu maondre l'intégralité des besoins des opéraponigtées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dales voies publiques, sur les terrains d’assiletseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvgréed'articlee421-3 L151-33du code de I'urbanisme, a raison de
12m2 par place de stationnement hors desserteces @cla place, sans pouvoir présenter une laig&rieure a
2,50 m et une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires domstements doivent étre disposés dans les paraidldacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitacelles et ne présenter qu'un seul accés mapublique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions a usage d’habitation sous famiiective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entaméé de? 4leSHON-surface de planchesans pouvoir étre
inférieur a 1 par logement.
& 1 place par logement situé dans un programme fdowncé avec un prét aidé par I'Etat.
& 1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

2. Les constructions a usage d’habitation, sousdandividuelle :
& 2 places par logement dont une au moins fermée.
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

3. Les commerces:
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2& 8RéN-surface de plancher

4. Les établissements d’enseignement :
& du 1° degré : 1 place non couverte par classeireké&servée aux 2 roues,
& du 2° degré : 2 places non couvertes par classaire téservée aux 2 roues,

5. Les établissements sanitaires :
& 1 place non couverte pour 4 lits.

6. Les autres E.R.P. non exclusivement attachégprgrammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedexma étre produite, cette étude tiendra comptade
capacité d'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

7. Les hotels et résidences de tourisme :
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& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes ouefes.

8. Les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de @8 salle.

9. Les hétels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdesdsations.

10. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ 8#@Nsurface de plancher

En cas de changement de destination des constisict®d nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadfiectation diminué du nombre de places disponiblegétat sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en substituti

En cas d'extension des constructions, le nombrelaies a servir est celui résultant de I'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexts.

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’al@ération les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 200dwm terrain d’assiette de I'opératigans qualification requise

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'ide stationnement pour les véhicules motoriséiesee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettel@ans son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition & une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositeé a proximité de I'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de staiment répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termé'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellepeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a 'occasiane nouvelle autorisation. »
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Article UE 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsist les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a miteente au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Pour toute opération, 40 % minimum du ténement ésé aménagé en espaces verts de pleine terme,sdll
tenant.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizagéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagétc. constituées de plusieurs espéces chgaiasi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsgaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies,...) respecteronieaal minimum
suffisant pour que soient en toute configuraticsueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "essaenis a des regles de forte plantation" au péamathage, 75 %
des espaces non batis seront plantés.

* Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimnda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conif$rdctit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleatiesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.
SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UE 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le-Coefficient-d’occupation-du-sel-estde

— 0D enzone LIE
— O AL cpcoction LEn)
— 012 ensecteurUED.




Sans objefbase légale de l'article supprimée par la loi ADUR
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ZONE UF

» CARACTERE DE LA ZONE UF

Le caractére de la zone est rappelé dans le ragpgntésentation.

La zone UF circonscrit les territoires déja urbésisitués en rive de sites naturels dont la vatas I'habitation
gu'un certain nombre d'habitations occupent surteleains d'assiette de grande surface et qust pessible de
compléter intersticiellement que dans les mémeditions fonciéres.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux risques naturés) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et agpuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UF 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UF2 sont interditespemment :
1. Le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdg@nscamping
et caravaning, ainsi que les habitations légérdsisies, abstraction faite, pour ces derniéres, celles envisagées
dans les périmetres de campings existants a ladtgiprobation de la présente modification du PLU.
2. La création d'usines, d'ateliers, dépbts, chastiearrieres et installations visées a l'articladd la loi
n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumises a déclarabana autorisation, en application des dispositidas
l'article 3 de la méme loi.
3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.

4. Les commerces.

5. Les antennes et les émetteurs-récepteurs relaé&@éphonie mobile.

Article UF 2 Occupations et utilisations du sol soumses a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest saitorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des article$4318 ci-dessous :




1. Les Habitations Légéres de Loisirs dans les gdram de campings existants a la date d’approbdgola
présente modification du PLU.

2. Les ouvrages, équipements, locaux technigéesssaires au fonctionnement des services publics.

3. Les aires de stationnement collectives et indiviids, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de 'agidéP du présent réeglement de zone.

4. Les annexes aux constructions du point 1. citdgg$ant-entendu—guune-sedleannexe-en-sus-du-gaeage
—sera-admise.

5. Les locaux et installations de fonctionnalité ainle : abris & ordures ménageéres, constructiortinées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

6. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdexsport
et de stationnement automobile ouvertes au pubtias réserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir & moins de 8enf'alignement ou de la limite sur voie privéetemant
lieu.

7. L'aménagement en logements dans le volume ekisles parties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial souser#® de la conservation de lintégrité des murs
extérieurs, des ouvertures nouvelles pouvant y réfragées cependant dans le strict respect dutér@rac
architectural du batiment.

1. Les réparations, restaurations et légéres extengies batiments existants a la date d’approbaiéola
derniere révision du PLU ainsi que les dépendait®emiques nécessaires a ces constructions,
sous réserve qu’elles n'entrainent pas de changaﬂeednestlnanon et du respect des artlcle$ 3,
et6-a-812du reglement du PL@ta &
%%%%@N%%&da&e—é&ppmb&ﬂen—dﬁ&de#m%@Lu
2.

3. Au titre de l'article L151-15 du code de I'urbame, toute opération supérieure ou égale a 300em? d
surface de plancher d’habitat comprendra un minindem®5% de cette surface de plancher a
usage de logements locatifs conventionnés et repast au minimum 25% des logements
réalisés.

10. Au titre de l'article L151-41-5° du Code derbanisme (périmétre de projet) et pour une duréeimtl ans a
compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :
* Les changements de destination, la réfectiorcdestructions existantes.
e Les extensions limitées des batiments existadags la limite de 60 m2 de surface de planchemuet/o
d’emprise au sol telle que définie au lexique diledent, et ce, en une fois d’'une constructiontarts.
* les constructions, travaux ou ouvrages hors chdiaggplication des autorisations d’urbanisme.

Le permis de démolir est interdit dans les sectelanstifiés au L151-41-5° du Code de I'urbanisme

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UF 3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclaveé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques

assurant la sécurité des biens et des personnes,
offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

68



c) Lesvoies privées nouvelles doivent présenterdanmgeur minimale de bande de roulement de 3,5 m.

d) Un seul accés a la voie publique ou privée oevertla circulation publique est autorisé par opémat
construction, lotissement, etc..

e) Le raccordement d'un acces privé a une voiequédprésentera une surface dégagée sur une langfaeunoins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une pente pente de
cette partie de l'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desamra de 12%.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa éirculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdessage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la dedseplus d’un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargtieurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfigures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres respecteront le recul minimum suffisant gue soient en toute configuration assurées laifomzalité et la
sécurité de la voie.

Article UF 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font padashes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt
Tout établissement susceptible d’accueillir du bt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services @IRSS-ARS un dossier de demande d’autorisation d’utiliser |
ressource.

& FEaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdagei@s qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sdofes voisins et notamment sur les voiries.

& FEaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le rgmddic ou collectif d'assainissement par des dsat@ns
souterraines en systeéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d'aménagement ou de consinjckes réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quelqu'en soit le type.
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Article UF 5 Caractéristiques des terrains

Sans objet

Article UF 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées auddaronage, les constructions et ouvragesompris les sous-
sols et les éléments enterrés)tiendront & au moins 6 m depuis I'alignemeradimite sur voie privée ouverte a la
circulation publique en tenant lieu.

Par exception a lI'ensemble des précédentes dispasside l'article, les locaux et installations dedtionnalité
urbaine : transformateurs EDF et autres, abris dures ménagéres, constructions destinées a recdesir
distributeurs de billets bancaires, abris bus, ggevent en tout lieu étre implantés jusqu'a fedigent ou la limite

sur voie privée ouverte a la circulation publigmetenant lieu.

Article UF 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions se tiendront a au moins 6 midetes séparatives.

Par exception aux dispositions précédentes deckgrtpeuvent prendre place sur le terrain jusquisrtes
séparatives :

& les annexes telles que définies dangecument-Béfinitions-destermes-technigudispositions générales

sous réserve de ne pas présenter une hauteur esupéé 3,50 m au faitage et de ne pas
comporter de toitures-terrasses,
c—leseaveseRtereesgamnEeseRiereselesdinicnasenieres,
& les locaux et installations de fonctionnalité ungai transformateurs EDF et autres, abris a ordures
meénageres, constructions destinées a recevoiriskefbateurs de billets bancaires, abris
bus, etc..

Article UF 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments sur une mémeiptémloit é&tre au minimum de 12 metres.
Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul minimaih &re au
minimum de 2m.

Article UF 9 Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est de 0,10.
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Article UF 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le

point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale

La hauteur des constructions, dans sa définitietessus, n'excédera pas 7 m.

Lorsque la construction présente différentes hastpour s'adapter a la pente du terrain, la difiéeed'altitude
entre chaque point de la couverture du toit ebiatpdu terrain naturel & son aplomb ne doit pgedser la hauteur
autorisée diminuée de 1 m.

10.2. Hauteur relative (Prospects)
10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batimentout point de la limite opposée de la voiet die
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

Sans objet pour les locaux et installations detfonnalité urbaine : transformateurs EDF et autedsis a
ordures ménageres, constructions destinées a iedegadistributeurs de billets bancaires, abris.bu

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions qui ne sont pas implantées siitels, et ne sont pas des annexes d'une hautétieinke a
3,50 m au faitage, doivent présenter une hautéargee la différence de niveau entre tout poinbdtiment
et tout point des limites séparatives n'excédelgdsuble de la distance comptée horizontalemeint ees
deux points.

Article UF 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 1121 27 du code de l'urbanisme sont applicables en présemd'un PLU.

Article R 1112227 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'émecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, salg nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldumensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérau caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventualieaux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebaudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adimpt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Igndion de la construction a son environnemenbetaslaptation
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au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.
Dispositions générales

Le linéaire de chaque facade des parties closesiatertes des constructions nouvelles est limite8 amétres
maximum.

Les mouvements de terrains, affouillements et essements artificiels du terrain sont autorisésugmgent entre la
voie publique et la construction si rendus nécessgiour I'aménagement des acces, sans pouvoiréétisés dans
les marges de recul prévues a l'article 7.

La hauteur des exhaussements autorisés est litndéex metres maximum.

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturakcéese ci-aprés et
comprises dans la zone UF :

# Caractere lll

& Parois extérieures en dominante bois, déductita s zones vitrées, mode poteaux-poutres appatent
pas de rondins.

4 Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda
& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis fiour bois apparents.
4 Menuiseries bois ou couleur bois.

Dispositions particuliéres
& Toitures
Les pentes de toitures seront comprises entre 8638 %. Toutefois, une pente plus importante goétre tolérée
pour le remontage de mazots anciens.
Les toitures végétalisées sont autorisées.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.

& Citernes

Les citernes seront enterrées ou dissimulées @elales tiers.

Article UF 12  Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre concu pEpondre a l'intégralité des besoins des opéaponjetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en datew voies publiques, sur les terrains d’assiletseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouversed'articlee4243 L151-33du code de l'urbanisme, a raison de

12m2 par place de stationnement hors desserteces @cla place, sans pouvoir présenter une laig&sieure a
2,50 m et une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires demstements doivent étre disposés dans les paraildacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitcelles et ne présenter qu'un seul accés apublique.

Il est notamment exigé pour :
1. Les constructions a usage d’habitation sous famlflective :

& 1 place couverte et fermée par tranche entamé®@ de? dleSHOMN-surface de planchgsans pouvoir étre
inférieur a 1 par logement.

| . icualle

2 mée.

2. pour les constructions a usage d’habitation smunse individuelle :
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& 2 places par logement dont une au moins couveferaée

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme inldiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher,

3. Les autres E.R.P. non exclusivement attachéprgrammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedema étre produite, cette étude tiendra comptiade
capacité d'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

4. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ 8i”éN-surface de plancher

En cas de changement de destination des constisictid nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouflectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

En cas d'extension des constructions, le nombrelaies a servir est celui résultant de I'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexie.

A défaut de disposer sur le terrain d’'assiette’algélation les places exigibles, celles-ci pourréme établies sur
tout terrain situé a moins de 200dwm terrain d’assiette de I'opératigans qualification requise

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'side stationnement pour les véhicules motoriséiesee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiett@auns son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisattositaé a proximité de l'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termé'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »
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Article UF 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requi€eecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a miteente au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Pour toute opération, 75 % minimum du ténement éog aménagé en espaces verts de pleine terre,sdul
tenant.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizagéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc. constituées de plusieurs especes chqiaiesi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsgaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatndises en place afin d'en gérer l'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies,...) respecteronieaal minimum
suffisant pour que soit en toute configuration la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la légende "esm=menis & des régles de forte plantation” au ptamahage, 75%
des espaces non batis seront plantés.
Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimnda
architecturales et paysagéeres".

Informations et rappels

Le traitement de lI'ensemble des délaissés coniféralctt étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleatiesnagements
extérieurs prévus au Permis de Construire.
SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UF 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objefbase 1égale de l'article supprimée par la loi ADUR
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e ZONEUT

« CARACTERE DE LA ZONE UT

Le caractére de la zone est rappelé dans le ragpgntésentation.

La zone UT circonscrit les territoires d’accueilsdbébergements touristiques légers : campage, a@age,
habitations légéres de loisirs et équipements came

* Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 92.
Ce document, devenu un PPR (Plan de Prévention dBisques), au terme de la loi du 2 février 1995 paant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de I'occupation et de l'utilisationdu sol

Article UT 1 Occupations et utilisations du sol intedites

Les occupations et utilisations du sol autres galles énumérées a l'article UT2 sont interdites.
En outre, sont interdits les antennes et émetig&wepteurs relais de téléphonie mobile.

Article UT 2 Occupations et utilisations du sol somnises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantad satorisées, sous réserve du respect des corxdBi@t4 9 ci-
dessous :

1. les établissements collectifs d'accueil en campagaravanage et habitations légéres de loisins\pds
'aménagement des terrains qu'ils requiérent ;

2. les installations nécessaires a I'exploitatiorcele établissements : constructions technique#tasan et de
gestion administrative, ainsi que les commercdssetestaurants qui y sont attachés ;

3. les logements de fonction, a raison d'un paaiede campage ou caravanage exploité ;

4. les équipements collectifs de sports, loisireudture attachés a I'exploitation des établissesgises au 1
ci-dessus ;

5. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoéielages de terrain nécessaires au fonctionnenemnt d
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services publics ;
6. les aires de stationnement collectives ;

7. les affouillements et exhaussements du sol norss@ires aux constructions n'excédant pas 2 nauteur
ou profondeur sur une surface inférieure a 100 m? ;

8. les locaux et les installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF et autres, abrigdares
ménageéres, constructions destinées a recevoiristebuateurs de billets bancaires, abris bus, .etc..

9. Les réparations, restaurations et légéres extengies batiments existants a la date d'approbat®ota
derniére révision du PLU, ainsi que les dépendatem@miques nécessaires a ces constructions, séssrve

gu'elles n’entrainent pas de changement de deistmat du respect des articles43et6-a-8 du réglement du

PLU, é deisé-gueleslége avtansi My~ A Ny nta 2

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UT 3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible,
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requises Ipar usage et celui de la voie sur laquelle ils
ouvrent.
& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda @irculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdssage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la @edgeplus d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettaretieurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisscliures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrggue soient en toute configuration assuréesratibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UT 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashtes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

Tout établissement susceptible d'accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services @IRSS-ARS un dossier de demande d’autorisation d’utiliser |
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ressource.
& FEaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau

public des eaux pluviales ou présenter un disposdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgef@s qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le

terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stotels voisins et notamment sur les voiries.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@gddic d'assainissement par des canalisationesautes en
systeme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de conginjcles réseaux moyenne et basse tension et l@rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiVe par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article UT 5 Caractéristiques des terrains

bleareglementee.

Sans Objet

Article UT 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées aud#aronage, les constructions et ouvrages se tiehdrune
distance d'au moins 4 m de l'alignement ou dentétdi sur voie privée ouverte a la circulation pgbé en tenant
lieu.

Par exception a lI'ensemble des dispositions declarles locaux et installations de fonctionraliirbaine :
transformateurs EDF et autres, abris a ordures géfes, constructions destinées a recevoir deshditgurs de
billets bancaires, abris bus, etc... peuvent enliaw étre implantés jusqu'a l'alignement ou haité sur voie privée
ouverte a la circulation publique en tenant lieu.

Article UT 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 4 mideteb séparatives.

Par exception aux dispositions précédentes deckgrtpeuvent prendre place sur le terrain jusquisrtes
séparatives :

c—leseavesentendoscoragesonterisotlesd o icnosenteres,
& les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibuateurs de billets bancaires, abris bus, .etc..

Article UT 8 Implantation des constructions les unegpar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementless par rapport aux autres au sein d'une ménpeigi
Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul minimwib &re au
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minimum de 2m.

Article UT 9 Emprise au sol

Non réglementée.

Article UT 10 Hauteur maximum des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le

point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.

La hauteur des constructions, dans sa définitiedessus, n'excédera pas 8 m.

Article UT 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 1121 27 du code de I'urbanisme sont applicables en présendain PLU.

Article R 111.21 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de I'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, salg nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes
Les constructions, installations et divers modeslidation du sol doivent étre adaptées danssldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérporter atteinte au caractére ou a l'intérétlidex avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsientiéellement aux perspectives monumentales.

Des modifications ayant pour but d'améliorer lgmgdion de la construction & son environnemenbetasiaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiompermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables desmgdrties des aires de caractére architecturakcéne ci-aprés et
comprises dans la zone UT :

Caractéere I

L

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples ;

Parois extérieures en magonnerie ou en équilitre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-yerre
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@& zinc prépating, téle laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernissurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

e Jo Je Jo e

Caractere I

L

Parois extérieures en dominante bois, déductita s zones vitrées, mode poteaux -poutres agpate
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis four bois apparents ;

L I
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X Menuiseries bois ou couleur bois.
# Caractere V

Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes ;
Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytkssau
voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.

b Jo

Dispositions particuliéres
& Toitures

Les pentes des toitures seront comprises entre 855% %.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes:
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss
Article UT 12 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules nécessité par paticun du sol doit étre assuré par des dispositopres en
dehors des voies publiques et a l'intérieur dunpéie de campage et de caravanage.

Il est notamment exigé sur les terrains d'assiette

1. les constructions a usage d'habitation :
& 2 places par logement dont une au moins fermée,

2. les commerces :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2& 8R@N-surface de plancher

3. les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 86 s#flle.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dwide stationnement pour les véhicules motoriséiégses
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiett@ans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition & une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisattositaé a proximité de l'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de staiment répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise empt®mlans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre desgatilons prévues aux articles L. 151-30 et L. 15132
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou efepa I'occasion d'une nouvelle autorisation. »

Article UT 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requi€eecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a miteente au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizsgéments

paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsaggtc... constituées de plusieurs espéces ebqisirmi les
essences locales.
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Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsgaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies, ...) respecteromecnl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratisueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la légende "esaeanis a des regles de forte plantation" au ptarothage,
75 % des espaces non batis seront plantés.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimnda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniférdctit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleatiesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.
SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UT 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)
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ZONE UV

« CARACTERE DE LA ZONE UV

Le caractére de la zone est rappelé dans le ragpgntésentation.

La zone UV circonscrit les secteurs batis tradiigla des villages et hameaux anciens dans le s@arcipréserver
le caractére et dont les vocations principales Bsnbgements et les services publics.

Y sont situés des "Batiments Anciens Recensés".@B)Alls sont portés au « Plan des servitudesoetraintes
architecturales » annexé au PLU.
Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de prévention des Rises), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et apquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UV 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres aqlies énumérées a l'artidl=2 UV2 sont interdites, et notamment :

1. Le camping a la parcelle, le stationnement idel€aravanes hors construction close, les terda@ns camping
et caravaning, ainsi que les habitations légérdeisies.

2. La création d'usines, d’ateliers, dépbts, chastiearrieres et installations visées a l'articlelel la loi n°®
76.663 du 19 juillet 1976 soumises a autorisat@mapplication des dispositions de l'article 3 darléme
loi.

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.

4. Les commerces de plus #@o-m2-de-surface-hors-eceuvre-ndee250m2 de surface de plancher

5. Les antennes et les émetteurs-récepteurs relaé&@éphonie mobile.

6. Toute nouvelle construction sur le terrain datiei d'un des « Batiments Anciens Recensés » pamés
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plan de zonage, dans sa configuration foncieredatie d’approbation de la présente révision du PLU.

7. Au titre de l'article L151-41-5° du Code de hamisme (périmétre de projet) et pour une duréeintg ans a
compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :
* Les changements de destination, la réfectiorcdestructions existantes.
e Les extensions limitées des batiments existadags la limite de 60 m2 de surface de planchemuet/o
d’emprise au sol telle que définie au lexique dile¥ent, et ce, en une fois d’'une constructiontarts.
* les constructions, travaux ou ouvrages hors chdiapplication des autorisations d’urbanisme.

Le permis de démolir est interdit dans les sectelanstifiés au L151-41-5° du Code de I'urbanisme
Article UV 2 Occupations et utilisations du sol sounses a des conditions patrticuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des article$4312 ci-dessous :

1. Les hébergements touristiques, compris les héteissidences de tourisme.

2. Les activités artisanales traditionnelles, ousdevices compatibles avec le béati ancien des eflagt des
hameaux, et d’'une surface hors ceuvre nette inférge200 mz.

3. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeelamges de terrainécessaires au fonctionnement des
services publics.

4. Les aires de stationnement collectives et indeflds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agid¢R du présent réeglement de zone.

5. Les annexes aux constructions du point 2 ci-dgssant entendu qu’une seule annexe en sus dgegaea
sera admise.

6. Les locaux et installations de fonctionnalité ainie : abris & ordures ménagéres, constructiontinéles a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

7. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdaxsport
et de stationnement automobile ouvertes au pubtios réserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de 8enf'alignement ou de la limite sur voie privéetemant
lieu.

8. L'aménagement en logements dans le volume ekistes parties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial souseru® de la conservation de lintégrité des murs
extérieurs, des ouvertures nouvelles pouvant y rareagées cependant dans le strict respect dutéarac
architectural du batiment.

1 L’aménagement ou la réhabilitation des « Batimémtsiens Recensés » portés au « Plan des servigtides
contraintes architecturales » annexé au PLU, qgellen soit la destination projetée. Ces
batiments sont  visés sous le code graphign&® . Le corps des regles qui leur sont
applicables dans ce cadre est porté dans le s@ssedn® 4 « annexes » du présent dossier de
révision du PLU.

1 Les réparations, restaurations et légéres extengles batiments existants a la date d’approbaiéola
derniére révision du PLU ainsi que les dépendareebniques nécessaires a ces
constructions, sous réserve gu'elles n'entrain@ist ge changement de destination et du

respect des artlcles Qet—é—a—}412 cu reglement du PLU etant—p#eese—q&e—les—tegeres
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1 Au titre de l'article L151-15 du code de l'urbamis, toute opération supérieure ou égale a 300 m2 de
surface de plancher d’habitat comprendra un minindem®5% de cette surface de plancher a
usage de logements locatifs conventionnés et reprast au minimum 25% des logements
réalisés.

1 Sur les linéaires identifiés au titre de l'artidlel51-16 du Code de I'Urbanisme : les construstion
destinations nouvelles sont admises sous condjuenles locaux situés en rez-de-chaussée soient
affectés, au commerce. Le changement d'usage deatem est interdit.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UV 3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible. L'ang&maent, la réhabilitation et les travaux accompagms
changement de destination total ou partiel d'urtifB#nt Ancien Recensé" porté au plan de zonage'wu d
batiment qui lui serait contigu ne sont pas conéefar cette inconstructibilité.

b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,

- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent

c) Les voies privées nouvelles doivent présentedangeur minimale de bande de roulement de 3,5 m.

d) Un seul accés a la voie publique ou privée oevartla circulation publique est autorisé par ojdmnat
construction, lotissement, etc..

Le raccordement d'un acces privé a une voie publifésentera une surface dégagée sur une longaeumdins
5m permettant le stationnement a partir du bordi@muaine public (limite parcellaire) avec une perite pente de
cette partie de l'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desama de 12%

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa éirculation publiqgue doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritgmdessage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la gedsepius d'un terrain comporteront en partie teal@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisscliures sur voies, compris les dispositifs daccportails et

autres... respecteront le recul minimum suffisanirpue soient en toute configuration assuréesrlatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UV 4 Desserte par les réseaux
& Rappel

Les dispositions du présent article ne font patashtes a I'application de I'ensemble de la régleatert sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.
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& FEau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient
Tout établissement susceptible d’accueillir du bt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services @IRSS-ARS un dossier de demande d’autorisation d’utiliser |
ressource.

& FEaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un disposdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgef®s qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance suotels voisins et notamment sur les voiries.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le régméddic ou collectif d'assainissement par des dsaiadns
souterraines en systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de conginjcles réseaux moyenne et basse tension et l@rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiNe par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article UV 5 Caractéristiques des terrains

Nen—réglementée.

Sans Objet

Article UV 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul specmquement portées au dﬂalonage I|mplantat|on des constructions mmiels en
bordure de voie devra se faie :

mesemsierdetemarsedeloie,

- enlimite si les parcelles voisines supportent dég construction en limite,
- avec un recul minimum de 2m si les parcelles sontbéties ou construites en dehors de I'alignement

Par exception a lI'ensemble des précédentes dispasside l'article, les locaux et installations dedtionnalité
urbaine : transformateurs EDF et autres, abris dures ménagéres, constructions destinées a recdesir
distributeurs de billets bancaires, abris bus, euvent en tout lieu étre implantés jusqu'agfediment ou la limite

sur voie privée ouverte a la circulation publigmetenant lieu.

Article UV 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives




Les constructions se tiendront & au moins 3m d@ek séparatives, en respectant H /2

Par exception aux dispositions précédentes délkart sous réserve que la longueur n'excéde pan peuvent
prendre place sur le terrain jusqu'en limites sapags :

& a I'exception de celles projetées sur les ter@nsigus des terrains d'assiette des
"Batiments Anciens Recensés" portés au plan degegies annexes telles que

définies dande-decument"Définitions-des-termes-technigLaispositions
généralessous réserve de ne pas présenter une hauteuniesmpé 3,50 m au
faitage et de ne pas comporter de toitures-tesasse

c—leseavesenterntesgaragesenleresetlesdinicnasenterres,

& les locaux et installations de fonctionnalité urleai transformateurs EDF autres, abris a ordures
ménageéres, constructions destinées a recevoinsteibuteurs de billets bancaires, abris bus, etc..

Article UV 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété

La dlstance entre deux constructlons sur une menmlpte doit étre au minimum de 6 metres
Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul minimaih &re au
minimum de 2m.

Article UV 9 Emprise au sol
Le coefficient d'emprise au sol est de 0,60.
Les dispositions de l'alinéa précédent ne sonappkcables :

& aux équipements hospitaliers, aux établissementaises, et autres établissements de servicesgsubli

& aux créations et aux extensions d'hdtels de toerismistant a la date d'approbation de la précédente
révision du PLU,

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misem@iornité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existant a la date dapfion de la précédente révision du PLU, ou pade
ces locaux, accueillant des activités strictemetigamnales (au sens de la réglementation

en vigueur),
C—epeostepregrammeetHle CoS Restsasanalique.
Article UV 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour I'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autred'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excedera pas :
& constructions et extensions d'hétels de touristemn
& autres: 8 m
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Lorsque la construction présente différentes hastpour s'adapter a la pente du terrain, la difiéeed'altitude
entre chaque point de la couverture du toit ebietgdu terrain naturel & son aplomb ne doit pamdsger la hauteur
autorisée diminuée de 1m.

Sauf création d'un complexe de double couvertureedhauteur inférieure ou égale a 0,30 m depuisstisnt, les
"Batiments Anciens Recensés" portés au « Planategigles et contraintes architecturales » seronservés dans
leur hauteur.
10.2. Hauteur relative (Prospects)
10.2.1. Par rapport a la voie
Non réglementé.
10.2.2. Par rapport aux limites séparatives
Les constructions qui ne sont pas implantées siitels, et ne sont pas des annexes d'une hautétieirke a
3,50 m au faitage, doivent présenter une hautéargee la différence de niveau entre tout poinbdtiment

et tout point des limites séparatives n'excédelgdsuble de la distance comptée horizontalemeint ees
deux points.

Article UV 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 11221 27 du code de I'urbanisme sont applicables en présemd'un PLU.

Article R 111.22 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, safe nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldurensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect ext#rigu caractere et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux

paysages naturels ou urbains, au caractére trnamitiodes groupes de Batiments Anciens Recensési ain

gu'éventuellement aux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&faae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&&ion de la construction a son environnemenbretaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dans le but de sauvegarder l'identité de la val&eBatiments Anciens Recensés comme témoingrelditdu passé
de la vallée de Chamonix Mont-Blanc, devront réperalix prescriptions particulieres étudiées poaceh d'entre
eux.

Dispositions générales

86



Le linéaire de chaque facade des parties closesiatertes des constructions nouvelles est limite8 amétres
maximum.

Les mouvements de terrains, affouillements et essements artificiels du terrain sont autorisésugmneent entre la
voie publique et la construction si rendus nécessaiour 'aménagement des acces, sans pouvoirégtisés dans
les marges de recul prévues a l'article 7.

La hauteur des exhaussements autorisés est limdéax metres maximum.

Les prescriptions suivantes sont applicables dempdrties des aires de caractére architecturakcéns ci-apres et
comprises dans la zone UV :

& Caractere |
a) Le Tour

& Approche mimétique des batiments traditionnelsad€i& au Tour, pour les immeubles d’habitationest |
résidences principales et secondaires.

A Eventuellement magonnerie + verre avec trés péaoide pour toutes autres constructions.
& Toiture : tble laquée plate nervurée, couleur aeloi
42 Couleurs:

dominante blanc plus ou moins patiné ou pastels,
compléments : enluminures et décorations de facedeseillées « au trait » ou sous forme de metifs
encadrement de porte ou de fenétres, ou isoléémtitif de 50 a 70 cm de plus grande dimension.

b) Trélechamp

4 Approche mimétique des batiments traditionnels plasr immeubles d’habitation et les résidences
principales et secondaires.

Forte dominante de bois sur base de maconneriéléchamp, et maconnerie + verre avec trés peuide bo
pour toutes autres constructions.

o

4 Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda

& Couleurs:

4 dominante : blanc plus ou moins patiné,

4 compléments : aucun.

& Caracteére Il

& Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsimes avec pans de toiture simples.

& Parois extérieures en magonnerie ou en équilibre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-verre.
& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@& zinc prépating, tole laquée plate nervurée).
& Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernigsurés couleurs bois sur bois.

& Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractere lll

& Parois extérieures en dominante bois, déductite s zones vitrées, mode poteaux -poutres agpaten
pas de rondins.

4 Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda
& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis fiiour bois apparents.
4 Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractere IV

4 Dominante forte de la maconnerie.
& Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, Wdfgments et d’activités mais volumes simples : en
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particulier, lorsque la hauteur est supérieure d+R+les batiments doivent avoir des
proportions en  longueur et pas en hauteur, aveatésement un angle, mais pas de
quadrilatére ou effet de cour intérieure, méme dev&ur un coté.

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidié laguée plate nervurée).
Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ovégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.
4 Menuiseries : bois ou ton bois.

%

& Caractere V

& Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes.
& Nécessité d'accentuer les ensembles urbains & garéa référence de hauteur, de matériaux etytiessiu
voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.
& Caractére VI

4 Base maconnerie obligatoire et, si bois en supmitsire, structure poteaux-poutres et pas de rondins

& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nentBe ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, adjecle
plate nervurée).

& Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bo@ agparent et traité (pigmenté chéne antique oarjoy

Dispositions particuliéres
&
& Toitures

Sauf en cas de rapport inadapté entre inclinaisgpossibilités de mise en ceuvre des matériaux deecture
recommandés, les pentes de toitures de ces basisemint réalisées a l'identique de celles existeantt travaux.

Dans les autres cas, la pente minimale est fix8® %. Toutefois, en zone d'urbanisation dense @tane, cette
regle pourra étre aménagée dans la limite minidal@5 % sous réserve d'une bonne insertion dutptajes son
environnement bati.

Un seuil maximal de pente de 50 % est fixé pouh#gstations individuelles.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Cependant, une pente plus importante pourra 8&etopour le remontage de mazots anciens.

De méme, la pente et le type de toiture des batsnpublics (culturels, scolaires, administratifespitaliers et
sportifs) pourront exceptionnellement étre difféseafin de permettre une diversité et une ideatithitecturales.

L'usage de tous matériaux ondulés est interditnisz en place de bardeaux bituminés est fortemé@mutrgeillée.
Les matériaux choisis devront satisfaire a uneatarharmonie avec I'environnement, I'existantméog ancien et
avec les couvertures exigées en réfection des BAtamAnciens Recensés, notamment en cas de préximit
immédiate avec ceux-ci (situation limitrophe).

& Citernes
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vusietss

& Ordures ménageres

Dans les immeubles collectifs, les locaux destida dépose des ordures ménageres seront placéardere a
permettre un acces facile pour le service de regttent.
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Article UV 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu mEaondre a l'intégralité des besoins des opéaponietées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dates voies publiques, sur les terrains d’'assiletseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouveréed'articlee421-3 L151-33du code de I'urbanisme, a raison de
12 m?2 par place de stationnement hors desserteceés @ la place, sans pouvoir présenter une langEuieure a
2,50 m et une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires demstetments doivent étre disposés dans les paraidldacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitacelles et ne présenter qu'un seul accés mapublique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions & usage d’habitation sous familective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé@ de? 4leSHON, surface de planchesans pouvoir étre
inférieur a 1 par logement,
# 1 place par logement situé dans un programme fdoanceé par un prét aidé par I'Etat.
& 1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

. . R Phabitation. tralisiduclie.:
c—2slocessarlocementdentuneat-melRstermee.

2. pour les constructions a usage d’habitation fouse individuelle :
& 2 places par logement dont une au moins couvefezrate
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme inldiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher.

3. Les commerces :
&« 1 place non couverte par tranche entamée de 2& 8#@Nsurface de plancher

4. Les établissements d’enseignement :
& du 1° degré : 1 place non couverte par classeireké&servée aux 2 roues,
& du 2° degré : 2 places non couvertes par classaire 1éservée aux 2 roues.

5. Les établissements sanitaires :
& 1 place non couverte pour 4 lits.

6. Les autres E.R.P. non exclusivement attachépmgrammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedexmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

7. Les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes ouefes.

8. Les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 86 s#lle.

9. Les hétels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdesdsations.

10. Les locaux affectés a toute autre activité :
&« 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ 8#@Nsurface de plancher

En cas de changement de destination des constisict® nombre de places a servir est égal au nombgéble
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadflectation diminué du nombre de places disponiblegétat sur le
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terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

En cas d'extension des constructions, le nombrelaies a servir est celui résultant de I'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexie.

A défaut de disposer sur le terrain d’'assiette’al@élation les places exigibles, celles-ci pourréme établies sur
tout terrain situé a moins de 100dwm terrain d’assiette de I'opératigans qualification requise

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'side stationnement pour les véhicules motoriséieses
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiett@ans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisattositaé a proximité de l'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termé'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »

Article UV 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a padtegnte au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non béaties et non aménagées en tivoutau aires de stationnement feront I'objet dizegéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc. constituées de plusieurs especes chqiaiesi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsqgaiendavements
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de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiesplentations (arbres, haies, ...) respecteromeanl minimum
suffisant pour que soient en toute configuraticsueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "esmaeasis a des régles de forte plantation" au péamcthage,
75 % des espaces non bétis seront plantés.

Pour toute opération, 20% minimum du ténement éisé aménagé en espaces verts de pleine terre,sdn
tenant.
Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimnda
architecturales et paysagéeres".

Informations et rappels

Le traitement de lI'ensemble des délaissés coniféralcit étre précisé au titre du volet paysagetadédemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleatiesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UV 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)




Sans objefbase Iégale de l'article supprimée par la loi AQDUR

ZONE UY
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« CARACTERE DE LA ZONE UY

Le caractére de la zone et de son secteur soreléspgans le rapport de présentation.

La zone UY circonscrit les territoires déja urbasislans lesquels ont vocation a prendre placetdbédissements
artisanaux, les dépdts et installations dont Isimage avec les logements n'est pas souhaitable.

Les secteurs UYa sont ceux des Rives et du Bial#lintérieur desquels une occupation mixte (atdwiartisanales
et habitat) est relevée et pour lesquels les dispns permettant aux deux affectations d’évokert prévues.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de prévention des Rises), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et apuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UY 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UY 2 sont interditesotamment :

1. Le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdg@nscamping
et caravaning, ainsi que les habitations légérdeisies.

2. La création d'usines, d'ateliers, dépéts, chasitiearrieres et installations visés a l'articledd la loi
n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumis a autorisatiem,application des dispositions de I'article 3lalenéme
loi.

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matérianganisés ou improvisés, s'ils ne sont pas apagnmes
de dispositions végétales et minérales ayant pbjat @t effet d'en empécher la covisibilité en ¢oshison
avec leur environnement immédiat, proche et lamtai

Article UY 2 Occupations et utilisations du sol sounses a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des articles4314 ci-dessous :

1. Les constructions ou parties de constructionsage d'activités artisanales et de petite indysdiiesi que
les entreplts, sous réserve de ne pas entraineifepwoisinage une incommodité nouvelle et de nefpae
courir un risque quelconque de dommage grave @parable aux personnes et aux biens, et sous eéserv
de leur faisabilité au regard des régles édictéesepPPR.

2. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesodelages de terrainécessaires au fonctionnement des
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services publics.

3. Les aires de stationnement collectives et indieigs, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agid¢R du présent réeglement de zone.

4. Les restaurants d'entreprises.

5. les logements des personnes dont la présenceapente est nécessaire pour assurer la directida et
surveillance des établissements ou des servicegrg®n a raison d'un logement maximum par
établissement.

6. Dans les secteurs UYa: les activités citées auttes paragraphes, les services marchands et non
marchands, ainsi que les logements individuel®keaifs.

7. Les annexes aux constructions du point 1. citdesitant entendu qu’'un seule annexe en sus dgegas
sera admise.

8. Les locaux et les installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF et autres, abrigdaires
ménageres, etc..

9. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdaxsport
et de stationnement automobile ouvertes au pubtias réserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir & moins de 8erfalignement ou de la limite sur voie privéetenant
lieu.

10. L'aménagement en logements permanents, saisprmietouristiques, dans le volume existant, detegsa
désaffectées ou a usage agricole des batimentenpaés un intérét patrimonial sous réserve de la
conservation de l'intégrité des murs extérieurs, aevertures nouvelles pouvant y étre ménagéesdape

dans le strict respect du caractere architecturdédiment.

11. Les réparations, restaurations et légéres datensles batiments existants a la date d’apprabat® la
derniére révision du PLU, ainsi que les dépendatemdmiques nécessaires a ces constructions, séssrve
gu'elles n’entrainent pas de changement de delsnma&t du respect des artlcles a—et—é—a—lOIZ du
reglement du PL & z

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UY 3 Accés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclavé est inconstructible.

b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

c) Les voies privées nouvelles doivent présentedanmgeur minimale de bande de roulement de 5 m.

d) Un seul accés a la voie publique ou privée oevarta circulation publique est autorisé par op@mat
construction, lotissement, etc..

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda éirculation publiqgue doivent permettre le pagsat la
manceuvre des véhicules des services de sécurigmndssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la dedseplus d’un terrain comporteront en partie teai@ une aire
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d'une surface et d'une configuration permettargtieurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissclfigures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisanirpgue soient en toute configuration assuréesratibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UY 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un disposdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdg s qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stotels voisins et notamment sur les voiries.

& [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@gddic d'assainissement par des canalisationesautes en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’'aménagement ou de conginjctes réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article UY 5 Caractéristiques des terrains

bleareglementce.

Sans Objet

Article UY 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées au gdamonage, les constructions et ouvrages se tiehdr au
moins 4 m depuis l'alignement ou la limite sur oivée ouverte a la circulation publique en teriut

Article UY 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 4 midetes séparatives.
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Par exception aux dispositions précédentes dilkgrpeuvent prendre place sur le terrain jusglireite séparative

& les annexes telles que définies dendecument"Béfinitions-des-termes-technigliishositions générales

, Sous réserve de ne pas  présenter une hauteuriesmpéa 3,50 m au faitage et de ne pas
comporter de toitures-terrasses,

.l Ses. ) | . s,
# les locaux et les installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF et autres, abris aresd
ménageres, etc..
Article UY 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librefgsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéspeété.

Article UY 9 Emprise au sol
Le coefficient d'emprise au sol est de : 0,40.
Les dispositions de l'alinéa précédent ne sonappkcables :

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misemiornité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existants a la date bafon de la précédente révision du PLU, ou esidie
ces locaux, accueillant des activités strictemetisamales (au sens de la réglementation

en vigueur),
S—abreaseule COE plestaasapelique.
Article UY 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour I'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autred'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale

Sauf impossibilité technique liée a l'activité,Hauteur des constructions, dans sa définition ssae n'excédera
pas 8 m.

10.2. Hauteur relative (Prospects)

10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batimentout point de la limite opposée de la voiet ddie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreaes deux points.

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives
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Les constructions qui ne sont pas implantées siitels, et ne sont pas des annexes d'une hautétieirke a
3,50 m au faitage, doivent présenter une hautéargee la différence de niveau entre tout poinbdtiment
et tout point des limites séparatives n'excedeegdsuble de la distance comptée horizontalemeint ees
deux points.

Article UY 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 1121 27 du code de I'urbanisme sont applicables en présemd'un PLU.

Article R 1112427 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'émecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sale nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldumensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérigu caractére et a l'intérét des lieux avoismaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventueiieawx perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebéudir a une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son ad@apt au terrain, il lui est conseillé de se ré&féaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer lgmgdion de la construction & son environnemenbetasiaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiompeérmis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables dempdrties des aires de caractére architecturacénse ci-apres et
comprises dans la zone UY :

Caractere Il

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalemes avec pans de toiture simples.

Parois extérieures en magonnerie ou en équilitre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-verre.
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@& zinc prépating, tdle laquée plate nervurée).
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernissurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

o Je Je e o P

Caractére VI
Base maconnerie obligatoire et, si bois en supstsire, structure poteaux-poutres et pas de rondins

Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nientBée ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, ddjede
plate nervurée).

& Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bo& agparent et traité (pigmenté chéne antique oarjoy

o *

Dispositions particuliéres
& Toitures

Les pentes de toitures seront comprises entre 86 830 %. Toutefois, la pente et le type de toitles batiments
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publics scolaires, administratifs, hospitalierssportifs) pourront éventuellement étre différemiin de permettre
une diversité et une identité architecturales.

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article UY 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu mEaondre a l'intégralité des besoins des opéaponietées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en defes voies publiques, sur les terrains d’assiietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvgraed'articlee421-3 L151-33du code de I'urbanisme

Les groupes de garages individuels ou aires demstetments doivent étre disposés dans les paraidldacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitacelles et ne présenter qu'un seul accés mapublique.
Il est notamment exigé pour :

1. Les établissements industriels :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 508R”i@&¢surface de plancher

2. Les constructions a usage d’habitation sous fammtiective :

& 1 place couverte et fermée par tranche entamé® de? SieSHON-surface de planchesans pouvoir étre
inférieur a 1 par logement.

3. Les autres E.R.P. non exclusivement attachépm@mgtammes ci-dessus :

& une étude portant sur les besoins en stationnedeam étre produite, cette étude tiendra compt&ade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

4. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ 8i”éN-surface de plancher
5. Les restaurants d'entreprises

& 1 place non couverte par tranche entamée de 2& sglkb.

En cas de changement de destination des constisictd nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouflectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

En cas d'extension des constructions, le nombrglatees a servir est celui résultant de l'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexts.

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’al@ération les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 100dm terrain d'assiette de I'opératisans qualification requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dside stationnement pour les véhicules motoriséégses
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettel@aus son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eeitppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositeé a proximité de I'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de staiment répondant aux mémes conditions.
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Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termé'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellepeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, & 'occasiane nouvelle autorisation. »

Article UY 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requi€ieecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a miteente au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizsgéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagétc. constituées de plusieurs espéces chgaiasi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsgaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies...) respecteront cunl rinimum
suffisant pour que soient en toute configuratissueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "esmamenis a des régles de forte plantation” au péamathage 50 %
des espaces non batis seront plantés

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntmmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de lI'ensemble des délaissés coniféralctt étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.
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SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UY 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objefbase légale de l'article supprimée par la loi AQDUR
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ZONE Uz

« CARACTERE DE LA ZONE UZ

Le caractére de la zone est rappelé dans le ragpgntésentation.

La zone UZ est la zone d’activité spécialisée duise ferroviaire. Elle comprend I'ensemble du dameapublic du
Chemin de Fer et notamment les emprises des gaesateformes.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UZ 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UB 2 sont interditeaptamment :

1. le camping a la parcelle, le stationnement is@éaravanes hors construction close, les terdansamping
et caravaning, ainsi que les habitations légerdsisies,

2. lacréation d'usines, d’'ateliers, dépdts, chastiearrieres et installations visés a I'articldella loi
n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumis a autorisatiem,application des dispositions de I'article 3lalenéme
loi,

3. les dépbts de véhicules, de matériels et matériaganisés ou improvisés, s'ils ne sont pas apagneés
de dispositions végétales et minérales ayant pbjat @t effet d'en empécher la covisibilité en ¢oshison
avec leur environnement immédiat, proche et lamtai

4. l'ouverture et I'exploitation des carriéres.

Article UZ 2 Occupations et utilisations soumises des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjoi les
accompagnent et des dispositions des articles437&ci-dessous :

1. les constructions, installations, ouvrages etvises nécessaires a l'exploitation du service publi

ferroviaire ou pouvant utilement I'accompagner stagration, commerces de gare, accueil et hébergeme
des voyageurs, logements du personnel, etc...
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2. les ouvrages, équipements, locaux techniquesodelages de terrain nécessaires au fonctionnenment d
services publics,

3. les aires de stationnement collectives et indieilds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agidéR du présent réeglement de zone,

4. les annexes aux constructions du point 1. citdeggtant entendu qu’une seule annexe en suardgey
ne sera admise,

5. les locaux et les installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF et abris & ordurésageres,
et autres, constructions ou réalisation d’outilagecessaires au fonctionnement du service publiomt
l'implantation est commandée par les impératifhbégues de I'exploitation ferroviaire,

6. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires deostadiments
automobiles ouvertes au public, sous réserve néasnae leur économie et pour les affouillementande
pas intervenir a moins de 3 m de l'alignement oladienite sur voie privée en tenant lieu,

7. les réparations, restaurations et légéres extemgies batiments existants a la date d’approbatema
derniére révision du PLU ainsi que les dépendatedmiques nécessaires a ces constructions, sseryeé
gu'elles n'entrainent pas de changement de destmat du respect des articles43et-612du réglement
du PLU, icA _aue A axtensi NN Yed 0 9% de LION_avi

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UZ 3 Accés et voirie
& Accés

a) Tout terrain enclaveé est inconstructible.
b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa éirculation publiqgue doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritgmdessage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la gedsepius d'un terrain comporteront en partie teal@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfigtures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrpue soient en toute configuration assuréesrlatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UZ 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font patashtes a I'application de I'ensemble de la régleatert sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
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Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un disposdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgef@s qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée pittratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stotels voisins et notamment sur les voiries.

& [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@gddic d'assainissement par des canalisationesautes en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone
Dans toute opération d’'aménagement ou de conginjctes réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Tous dispositifs nécessaires a I'exploitation feiawe et a la sécurité sont autorisés sans exarepti

Article UZ 5 Caractéristiques des terrains

bleareglementce.

Sans Objet

Article UZ 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiguement portées audsaaronage, les constructions et ouvrages se tiehdrune
distance minimale de 3 m depuis I'alignement olintéte sur voie privée ouverte a la circulation pgbe en tenant
lieu.

Article UZ 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et ouvrages se tiendront a wstartie minimale de 4 métres des limites séparatives

Par exception aux dispositions précédentes di&lkart sous réserve que leur longueur au mitoyexcade pas 12
m, peuvent prendre place sur le terrain jusqu'endiséparative :

& les annexes telles que définies dandecument-Deéfinitions-des-termes-technigudispositions généralgs

sous réserve de ne pas présenter une hauteur esupée 3,50 m au faitage et de ne pas
comporter de toitures-terrasses,
& les caves enterrées, garages enterrés et locaunidgaes enterrés,
& les locaux et les installations de fonctionnalitéaine : transformateurs EDF et autres, abris aresd
ménageres, etc...

Article UZ 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librefgsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéspeété.
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Article UZ 9 Emprise au sol
Le coefficient d'emprise au sol est de : 0,30.
Les dispositions de l'alinéa précédent ne sonappkcables :

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misem®fiornité sanitaire ou sécuritaire.

Article UZ 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour I'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autred'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagades avant et apreésrtassement.

10.1.Hauteur maximale

La hauteur des constructions, dans sa définitiestessus, n'’excédera pas 10 m, sauf nécessité geehimposée
par l'activité exercée.

10.2.Hauteur relative (Prospects)

10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batireintout point de la limite opposée de la voiet ddie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions qui ne sont pas implantées siitel$, et ne sont pas des annexes d'une hautéueinke a
3,50 m au faitage, doivent présenter une hautdergee la différence de niveau entre tout poinbdtiment
et tout point des limites séparatives n'excédeg@asuble de la distance comptée horizontalemeint ees
deux points.

Article UZ 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R23221 27 du code de l'urbanisme sont applicables en présemd'un PLU.

Article R 111.22 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, safg nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes
Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldurensions, leur

architecture, leur situation et leur aspect ext#rigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuetieasux perspectives monumentales.
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Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&ion de la construction & son environnemenbretaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturakcéee ci-aprés et
comprises dans la zone UZ :

& Caractéere Il

& Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples ;

4 Parois extérieures en magonnerie ou en équilibre emconnerie et mélange de bois-maconnerie-yerre

& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@&t zinc prépatiné, tole laquée plate nervurée) ;

& Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernissurés couleurs bois sur bois.

4 Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractére lll

4 Parois extérieures en dominante bois, déductide ks zones vitrées, mode poteaux-poutres appatent
pas de rondins ;

& Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis fioour bois apparents ;

4 Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractére IV

& Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes ;

& Nécessité d'accentuer les ensembles urbains & daria référence de hauteur, de matériaux etytlessiu

voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.

Dispositions particuliéres

& Toitures
Les pentes de toitures seront comprises entre 865% %.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vusiatss

& Clbtures
Les clbtures, par leurs dimensions ou leur aspgt#rieur, ne doivent pas porter atteinte a la studes
circulations routiéres et ferroviaires, ni au cé&ee ou a lintérét des lieux avoisinants des ssitaux
paysages naturels ou urbains.
Article UZ 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu piagndre a l'intégralité des besoins des opémapojetées.
Il sera assuré par des dispositifs propres en dates voies publiques, sur les terrains d’assiletseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouveréed'article-424-3 L151-33du code de l'urbanisme, a raison de
12 m2 par place de stationnement hors dessertecés @ la place, sans pouvoir présenter une largiuieure a

2,50 m et une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires demstetments doivent étre disposés dans les paraidldacon a
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aménager une cour d'évolution & l'intérieur desditecelles et ne présenter qu'un seul accés fapublique.
Il est notamment exigé pour :

1. les autres E.R.P. non exclusivement attachéggrammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedema étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité,

2. les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ 8#@Nsurface de plancher

3. les restaurants d'entreprises :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2& sglk,

4. les constructions a usage d’habitation sous fawtlective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé@ de2 fleSHON-surface de planchesans pouvoir étre
inférieur a 1 par logement,

5. les bureaux:
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2& 8#@Nsurface de plancher

En cas de changement de destination des constisictid nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadflectation diminué du nombre de places disponiblegétat sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en substituti

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dwide stationnement pour les véhicules motoriséiégses
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiett@ans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dletention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisattositaé a proximité de l'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termé'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »




Article UZ 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis® les travaux de construction projetés requi€ieecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a miteente au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizagéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsaggtc... constituées de plusieurs espéces ebqisirmi les
essences locales.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiesplentations (arbres, haies, ...) respecteromeanl minimum
suffisant pour que soient en toute configuraticsueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimnda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniférdctit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleatiesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UZ 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)
Néant

Sans objet (base Iégale de I'article supprimééadar ALUR)
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TITRE 11l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE AU ET DE SES SECTEURS

Le caractére de chacun de ces secteurs est ratgyelde rapport de présentation.
La Zone AU regroupe les secteurs a caractére hateila Commune destinés a étre ouverts a I'urbéois
On y distingue :

& Les secteurs | AU, dans le périmétre desquelselgains sont utilisables et constructibles au pfbn
aménagement cohérent de chacun d'eux, tel que géfideur réglement, étant entendu que ces
secteurs circonscrivent des territoires déja béesservis partiellement par des équipements qu'il
n'est pas prévu de renforcer ou compléter et geieddits des aménagements, viabilisation et/ou
réalisation d’égquipements nécessaires a la réalisdes opérations ou les conditionnant sont a la
charge des opérateurs.

& Les secteurs | AUP circonscrivant les territoiréacdueil des services, activités et héber-gements
contribuant au fonctionnement de la station.

& Les secteurs | AUB circonscrivant des territoirepasés a des phénoménes naturels ayant condust a le
ranger en zone bleue au PPR. Le départ & I'urbtaomisde ces différents territoires est subordonné
a I'établissement préalable des équipements et msoge protection collectifs, tels que précisés au
PPR, hors et dans leur périmetre.

& Les secteurs | AUD, | AUDa, | AUE, | AUEa, | AUEW,AUEc, | AUEd, | AUEL, | AUE2, | AUEr,
I AUE*, | AUF, | AUG, | AUV, | AUY et | AUYa dont la destination est celle des zones U
auxquelles renvoient leurs reglements respectifs.

¢ La vocation des deux secteurs | AUEL et | AUE2 sréé lieu-dit « les Tissiéres », en continuité avec
'urbanisation existante a caractére résidentietidant de faible densité, est la suivante :

la création de logements a destination de résidenioeipale avec pour objectif une diversificatida
I'offre afin de répondre aux besoins locaux pretssan la matiére,

le développement des équipements et de I'armatgeshaces publics,

de favoriser le développement des services de mpit#i afin de conforter la qualité et le cadre de v
du quartier.

Les regles définies dans le présent reglement aumt gbjectif de mettre en ceuvre, en termes de anogie et de
forme urbaine cette vocation.

En outre, la zone est libre de toute urbanisatioaoe aménagement nécessite le renforcement dgseépnts
d’infrastructures de toute nature (voiries de desseassainissement, alimentation en eau potablgar)ailleurs
programmeés a court terme, justifiant son classemeione d’urbanisation future « AU ».

Enfin, de par sa situation en bordure de la Roléadhe, voie classée a grande circulation, la zmteoncernée
par I'application de l'article—333-4L 111-11du Code de I'Urbanisme et, a ce titre, a faitjedtd’'un projet urbain
justifiant un certain nombre de dispositions retdi:

108



- ala sécurité de I'accessibilité a la zone,
- aux nuisances procurées par la voie a grande aircn|
- ala qualité du paysage urbain et naturel dévelappéabords de cette voie.

L'aménagement du secteur | AUE1L distingue cingesestopérationnels :

« Un secteur a vocation mixte devant permettre deeld@per le logement collectif, les services et
commerces de proximité.

Un secteur a vocation dominante de logement seligetid et individuel groupé, pouvant égalementwittir des
services.

Un secteur a vocation dominante de logement indeligouvant également accueillir des services.

Un secteur recouvrant I'armature principale desaesp publics aménagés a vocation de desserte itenae
stationnement, d’équipements liés au fonctionnerdestservices publics, dans la zone.

Un secteur recouvrant I'armature principale desaesp publics aménagés a vocation de parc publiespaces
verts, dans la zone

¢+ La vocation du secteur | AUE*, créé au lieu-dit & Rize », constituant un espace interstitiel an dei
I'urbanisation existante a caractére résidentietidant de faible densité, a pour vocation :

- la création de logements a destination de résidepcecipales avec pour objectifs de répondre aux
besoins locaux pressants en la matiere,

- le développement de I'armature des espaces puiicsllectifs, afin de conforter la qualité et ladece
de vie du quatrtier.

Les reégles définies dans le présent reglementaunt gbjectifs :
- de mettre en ceuvre, en termes de programme etrde fobaine cette vocation,
- d’assurer la desserte et le désenclavement degate interstitiel,

- d'assurer une utilisation économe et cohérenteedesspace, et ce en compatibilité avec le caractere
de I'environnement bati existant.

La zone est libre de toute urbanisation et son agEment nécessite le renforcement des équipements
d’infrastructures de toute nature (voiries de desseassainissement, alimentation en eau potablgar)ailleurs
programmeés a court terme, justifiant son classemerzione d’urbanisation future « AU ».

En outre, la vocation future de la zone étant akshe, pour I'essentiel, au caractére de la zofedu PLU,
l'indice « AU » est indexé de la lettre « E * ».

Pour garantir la desserte des constructions futilrest inscrit au plan de zonage du PLU un Enmlaent Réservé.

Aux abords de la Route Blanche et pour 'agrémenysager de la zone, il est inscrit au plan de zerkgPLU un
Emplacement Réservé a vocations d'espaces vaitsligtisons piétonnes avec le quartier.

& le secteur | AUY du Cerro dont la vocation primitiest I'implantation d'établissements artisanawnads
et installations dont le voisinage avec les logamatest pas souhaitable.

& les secteurs | AUYa de Sous les Bossons, des Gligrel’Argentiére circonscrivent les territoiregadé

urbanisés dans lesquels ont vocation a prendre ples établissements artisanaux, des logements,
ainsi que des services marchands et non marchands.
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Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 129Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et apquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTEURS
| AUB, | AUD, | AUDa, | AUE, | AUEa, | AUED, | AUE c, | AUEd, | AUEL, | AUE2,
| AUEr, | AUE*, | AUF, | AUG, | AUV, | AUY et | AUYa

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article | AU 1 Occupations et utilisations du sol irterdites

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les occupatiantilisations du sol interdites sont cellegpdiges par les
articles 1 des réglements des zones U désigné&Essous :

& |AUB : zone UE
& |AUD : zone UD
« |AUDa : zone UDa
« |AUE : zone UE
& |AUEa : zone UEa
& | AUED : zone UEDb
« |AUEc : zone UE
& | AUEd : zone UE
« |AUEL : zone UE

Dans les secteurs destinés a constituer 'armaesespaces publics et ceux a vocation d’espat® sent en outre
interdits toute construction & usage d’habitatites bureaux, services, activités commerciales Btaamles
mentionnés a l'article 2.

& |AUE2 : zone UE
& | AUEr : zone UE
& | AUE* : zone UE
& |AUF : zone UF
& |AUG : zone Na
& |AUV : zone UV
& |AUY : zone UY
« |AUYa : secteur UYa

Hors les secteurs | AUY#es antennes et émetteurs-récepteurs relaiséjghtiie mobile ne sont pas autorisés dans

110



ces secteurs.

Article | AU 2  Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particuliéres

Sous réserve du respect des dispositirtsarticles-3-a-14-dessous les occupations et utilisations du sebstes
sont admises :

Sur I'ensemble du secteur | AU, c'est a dire en smateurs

L]

L]

L'aménagement en logements dans le volume exidastparties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial sossrv& de la conservation de l'intégrité
des murs extérieurs, des ouvertures nouvelles poyva@tre ménagées cependant dans le
strict respect du caractére architectural du béatime

Les réparations, restaurations et légeres exteniglen batiments existants a la date d’approbatotad
derniére révision du PLU, ainsi que les dépendategmiques nécessaires a ces constructions,
sous réserve qu'elles n entralnent pas de changecdeedestlnanon et du respect des artlcleél; 3,

Sur chacun des secteurs ci-dessous

L]

L]

| AUB : celles visées a l'article 2 du reglementaleone UE, ainsi que :
les annexes d'une Shob de moins de 20 m?,
les extensions de locaux existant a la date d'dppon de la précédente révision du PLU et
accueillant des activités strictement artisanaessens de la réglementation en vigueur),
réalisation préalable des équipements et moyepsadection collectifs imposés par le PER ou le PPR
pour assurer la sécurité des personnes et desdedimpération, dans et hors son périmetre.

| AUD : celles visées a I'article 2 du réglement debne UD.
| AUDa : celles visées a Il'article 2 du réglementségteur UDa.
| AUE : celles visées a l'article 2 du réglement debne UE.

Dans ces secteurs, sont concernés par des reglageeturales particulieres pour leur réhabilitation certain
nombre de batiments anciens. Ces batiments s@% &is « Plan des servitudes et contraintes artimidées » sous

le code graphiqu& A A. Le corps des regles qui leur sont applicables dencadre est porté dans le sous-dossier
« annexes » du présent dossier de révision de PLU.

LJ

L]

L]

L]

LJ

| AUEa : celles visées a l'article 2 du reglementsdateur UEa.

| AUED : celles visées a Il'article 2 du réglementséateur UEb.

| AUEC : il ne pourra étre réalisé plus d’'un logempat 1000 m?2 de terrain.
| AUEd : surface minimale de I'opération d’ensemb&00 m2.

| AUEL : non réglementé.

En tous secteurs, sont admis

Les clétures dans les conditions définies a I'lrticAUE 1 11-3 et sous les réserves édictées a rticla
5.2 des dispositions générales du présent réeglement

Les exhaussements et les affouillements de sol tiamiortance nécessite une autorisation (plus de
100 m2 et plus de 2 m de hauteur), dans la mesuils sont nécessaires a des constructions
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oua des aménagements compatibles avec la voaitmzone, notamment ceux nécessaires
au traitement des eaux pluviales et de ruissellemen

- Les ouvrages et constructions nécessaires audoneiment des services publics.
- Les aménagements légers récréatifs ou sportifs.

En secteurs S1, S2 et S3, sont admis

- Les bureaux, services, professions libérablestiafités commerciales ou artisanales liées a une ivitgct
commerciale ayant vocation de prestation de sem&@roximité, dans la mesure ou, par leur
nature ou leur fréquentation induite, ils ne risgyeas de nuire a la sécurité, la salubrité ou a la
bonne ordonnance des quartiers environnants, thattitat demeure I'affectation principale.

- Les constructions abritant une activité inscrite lsuliste des installations classées pour la ptmte de
I'environnement soumises a déclaration, sous résemelles relévent des activités mentionnées
ci-avant et qu’elles soient compatibles avec lac@@re et la vocation principale de la zone.

& | AUE2: celles visées a l'article 2 du reglement de la AdBe
Sont admis

- Les bureaux, services, professions libérablestifités commerciales ou artisanales liées a une ivitgct
commerciale ayant vocation de prestation de semd&@roximité, dans la mesure ou, par leur
nature ou leur fréquentation induite, ils ne risgygas de nuire a la sécurité, la salubrité ou a la
bonne ordonnance des quartiers environnants, thattitat demeure I'affectation principale.

- Les constructions abritant une activité inscrite lsuliste des installations classées pour la ptae
de l'environnement soumises a déclaration, souervésqu’elles relevent des activités
mentionnées ci-avant et qu’'elles soient compatiblex le caractére et la vocation principale
de la zone.

- Les clétures dans les conditions définies au calder prescriptions et de recommandations
architecturales et paysagéres annexées au PLUWetle® réserves édictées a l'article 5.2 des
dispositions générales du présent reglement.

- Les exhaussements et les affouillements de sol tiamiortance nécessite une autorisation (plus de
100 m2 et plus de 2 m de hauteur), dans la mesuils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation ztans notamment ceux nécessaires au
traitement des  eaux pluviales et de ruissellement.

& | AUEr : occupations et utilisations du sol vis@eBarticle 2 du reglement de la zone UE, la cardton
étant conditionnée a la mise en ceuvre de presamgpparticulieres au titre de la sécurité.

& | AUE*: pour étre admis, tout projet dépassaninémagement ou la légere extension des constructions
existantes doit respecter les conditions ci-apres :

- Il doit garantir que les équipements d'infrastruetuet de superstructure nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des aariiins.

- Il doit garantir que les conditions d’évacuations dsaux pluviales seront assurées par des dispositif
adaptés.

- En cas dexistence d'un ou plusieurs emplacemeéservés fixant a lintérieur d'une zone les
conditions de son raccordement a la voirie publiqoete opération doit organiser sa desserte a
partir  d’au moins un de ceux-ci.

- Les bureaux, services, professions libérablestefitts commerciales ou artisanales liées a une ivigict
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commerciale ayant vocation de prestation de sem&@roximité, dans la mesure ou, par leur
nature ou leur fréquentation induite, ils ne ristjyeas de nuire a la sécurité, la salubrité ou a la
bonne ordonnance des quartiers environnants, thattitat demeure I'affectation principale.

Les clotures dans les conditions définies au cafder prescriptions et de recommandations
architecturales et paysagéres annexé au PLU etlesugserves édictées a l'article 5.2 des
dispositions générales du présent réeglement.

Les exhaussements et les affouillements de solltimpiortance nécessite une autorisation (plus de
* 100 m2 et plus de 2 m de hauteur), dans la mesuiis sont nécessaires a des constructions os a de
aménagements compatibles avec la vocation de & potamment ceux nécessaires au traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.
& | AUF: celles visées a l'article 2 du réglementi@eone UF.
& | AUG : celles visées a l'article 2 du réglementsieteur Na.
En outre, est interdite toute activité autre qhélergement hotelier, le cas échéant accompagnéentteerces en
rez-de-chaussée, pour les immeubles repérés mmole « H » sur les documents graphiques.
& | AUV : celles visées a l'article 2 du réglementldeone UV.
Dans ces secteurs, sont concernés par des reglageeturales particulieres pour leur réhabilitation certain
nombre de batiments anciens. Ces batiments s@% @is « Plan des servitudes et contraintes artinidédes » sous
le code graphiqu& A A. Le corps des regles qui leur sont applicables dencadre est porté dans le sous-dossier
« annexes » du présent dossier de révision du PLU.

& | AUY : celles visées a l'article 2 du réeglementialeone UY.

& | AUYa: celles visées a l'article 2 du réglementsédcteur UYa.
SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article | AU 3 Acces et voirie

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispssit®|'article | AU 3 sont respectivement celled'drticle 3 du
réglement des zones U désignées ci-dessous :

& |AUB : zone UE

& |AUD : zone UD

& | AUDa : zone UDa

& |AUE : zone UE

& |AUEa : zone UEa
& |AUEDb : zone UEb

& | AUEc : zone UE

& | AUEd : zone UE

& | AUE1 : zone UE

& |AUE2 : zone UE

& | AUEr : zone UE

& | AUE* : zone UE

& |AUF : zone UF

& |AUG zone Na

& |AUV zone UV

& |AUY zone UY

& |AUYa: secteur UYa

Article | AU 4 Desserte par les réseaux
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& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasaghes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

Tout établissement susceptible d’accueillir du bt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services deHa&SS-ARS un dossier de demande d’autorisation d'utiliser |
ressource.

& FEaux pluviales

Tous secteurs, hors secteur | AUYa des Gliéres

Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un disposdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgefes qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamisedes chaussées.

En I'absence conjoncturelle de réseau séparaifatuation des eaux pluviales sera réalisée pitratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance subleds voisins et notamment sur les voiries.

Secteur | AUYa des Gliéres

Les eaux pluviales des sols et toitures serontéegepar l'intermédiaire d'un dispositif séparddifis le torrent de
I'Arve.

# [Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle sitefezone d’assainissement collectif doit évacueeses usées par
des canalisations souterraines en systeme sépa@tirdées au réseau collectif d’assainissement.

Toute construction ou installation nouvelle sitefezone d’assainissement non collectif doit évasasreaux usées
vers un dispositif d'assainissement non colledifforme a la réglementation en vigueur.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de conginjcles réseaux moyenne et basse tension et l@rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiNe par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article | AU 5 Caractéristiques des terrains




e—tAUEL lesenmetonsicues destorminsnesenbonem o laes
e—tAUED lesenmetonsicues destorminsnesenbonem o laes
&a—ALEF— zohe UE
a—FAUEE leserrnerenstones destermins Resepboacs —les
&—AH—: zohe Ut
+—-ALG—: zoheNa
oA zope/
ALY Zope LY
oAU 2 secteur L e

Sans objet

Article | AU 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispssidi I'article | AU 6 sont celles de I'article & kglement des
zones U désignées ci-dessous :

& |AUB : zone UE
& |AUD : zone UD
& | AUDa : zone UDa
& |AUE : zone UE
& |AUEa : zone UE
& | AUED : zone UE
& | AUEc : zone UE
& | AUEd : zone UE
& | AUE1 : zone UE

Les débordements de toitures et saillies jusquid Be sont pas pris en compte pour I'applicationladeegle
d’'implantation ci-aprés. Toutefois, tout débordiastrdit au-dela de la limite du secteur opérat&rconcerné.

Pour les constructions concernées par les dispositparticulieres d’ordonnancement architecturayasu les
indications portées au document graphique, a Halgent du domaine public, en accompagnement demrés
reglement, ces saillies ne seront autorisées qarirglu plancher du premier étage, en respectaat hauteur
minimum de 4,50 m de passage.

Les installations et ouvrages techniques nécessairefonctionnement des services publics ne somtppa en
compte pour I'application de la régle ci-apréseer limplantation n’est pas réglementée.

Dans les secteurs S1, les constructions doivergectsr, la ou elles existent, les dispositions iparéres
d’ordonnancement architectural suivant les indareti portées au document graphique, en accompagheaien
présent reglement. En dehors de ces dispositiampldntation des constructions est libre.

Dans les autres secteurs, I'implantation des cocistns est libre sous les conditions définiesveird.

&« |AUE2:

Les débordements de toitures et saillies jusquta Be sont pas pris en compte pour I'applicationladeegle
d’implantation ci-apres. Toutefois, tout débordiagtrdit au dela de la limite du secteur opérate&rtoncerné.

Les installations et ouvrages techniques nécessairefonctionnement des services publics ne somtppa en
compte pour I'application de la régle ci-apréseer limplantation n’est pas réglementée.

L’implantation des constructions est libre sousdasditions définies ci-avant.
& | AUE: zone UE

& | AUE* : Les débordements de toitures et sailliesgu’'a 1,50 m ne sont pas pris en compte pour
I'application de la régle d'implantation ci-apréutefois, tout débord est interdit sur 'emprise
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publique.

Les installations et ouvrages techniques nécessairefonctionnement des services publics ne somtppa en
compte pour I'application de la régle ci-apréseer limplantation n’est pas réglementée.

Les constructions doivent étre implantées a 3 mirmim des emprises publiques et des voies. Touteless
annexes fonctionnelles des constructions, qu’'elteent accolées ou non a ces derniéres, peuveningptantées
sans condition de recul par rapport au domaineiqubl

« |AUF : zone UF
& |AUG : zone Na
& |AUV : zone UV
& | AUY zone UY
& | AUYa : zone UYa
Article | AU 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispssdm 'article | AU 7 sont celles de l'article & @glement des
zones U désignées ci-dessous :

& |AUB : zone UE

& |AUD : zone UD

+ | AUDa : zone UDa

+« |AUE zone UE

& |AUEa : zone UE

& | AUEDb : zone UE

& |AUEc : zone UE

& | AUEd : zone UE

& | AUE1 et | AUEZ2 : En tous secteurs, les constugdidoivent respecter un recul minimum de 3m.

Les débordements de toitures et saillies jusquid Be sont pas pris en compte pour I'applicationladeegle
d’'implantation ci-apres.

Les installations et ouvrages techniques nécessairefonctionnement des services publics ne somtppa en
compte pour I'application de la regle susvisée.
& | AUEr: zone UE

& | AUE*: Les constructions doivent respecter unuteninimum de 3 m.

Toutefois, les annexes fonctionnelles des constmgt qu’elles soient accolées ou non a ces desjipeuvent étre
implantées sans condition de recul par rapportlimiies des propriétés voisines , dans la mesurkewthauteur
ne dépasse pas 3,50 m et la longueur cumulée defiggades bordant la propriété voisine ne dépH3sa, sans
gu'aucune facade ne dépasse 6 m.

Les débordements de toitures et saillies jusquB® M ne sont pas pris en compte pour I'applicatlerla régle
d’'implantation ci-apres.

& |AUF : zone UF
& |AUG zone Na
& |AUV zone UV
& |AUY : zone UY
& |AUYa: secteur UYa

Les installations et ouvrages techniques nécessainefonctionnement des services publics ne sositppa en
compte pour I'application de la regle susvisée.

Article | AU 8 Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une méme propriété
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Les constructions peuvent étre implantées librer@sntines par rapport aux autres au sein d'une rpéopeété.

Article | AU 9

Emprise au sol

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispssdm 'article | AU 9 sont celles de l'article @ @glement des
zones U désignées ci-dessous :

W M i 13 13 e i iR i 1 B R e e 1P

L]

| AUB

| AUD :
| AUDa :
| AUE

| AUEa :
| AUED :
| AUEC :
| AUEd :
| AUE1 et | AUE2
| AUEr :
| AUE* :
I AUF

I AUG

I AUV

I AUY

| AUYa :

zone UE
zone UD
zone UDa
zone UE
zone UEa
zone UEb
zone UE
zone UE
emprise au sol non réglementée
zone UE
emprise au sol non réglementée
zone UF
secteur Na
zone UV
zone UY
secteur UYa

Article | AU 10 Hauteur des constructions

L

I I I

g

Les constructions doivent respecter la hautews tple définie ci-apres :

\

\

L]

LJ

| AUB
I AUD
| AUDa :

| AUE

| AUEa :
| AUED :
| AUEcC
| AUEd :

zone UE
zone UD

zone UDa, la hauteur ne pouvant excéder R+iur la zone | AUDa des Pélerins

d’en Haut
zone UE
zone UE
zone UE
zone UE
zone UE

I AUEL et | AUE2 : les hauteurs visées ci-aprésorcernent pas les ouvrages techniques indispessabl
de faible emprise. La hauteur se calcule paliffarence d’altitude entre chaque

point de la couverture du toit et le terrain deéréfice avant aménagement situé a I'aplomb
rattaché en cote N.G.F.

et

| AUEL :

12 m dans les secteurs S1

9 m dans les secteurs S2
7 m dans les secteurs S3

| AUE2 :

9m

La hauteur relative est libre.

| AUEr :

| AUE* :

zone UE

les hauteurs visées ci-aprés ne concerneas pes ouvrages techniques

indispensables et de faible emprise. La hauteuakeile par la différence d'altitude entre chaque
point de la couverture du toit et le terrain deéréfice avant aménagement situé a I'aplomb
rattaché en cote N.G.F.

La hauteur des constructions, telle que définidesisus, ne soit pas dépasser 7 m.

La hauteur relative est libre.
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L B

| AUF : zone UF

I AUG : secteur Na

| AUV zone UV

| AUY zone UY

| AUYa : secteur UYa

Article | AU 11 Aspect extérieur

L
L

| AUB : zone UE
| AUD : zone UD

Outre les prescriptions figurées au réglement dedae UD concernant les aires de caractére artlnisdc
(caractéres II, llI, 1V, V et VI), les prescriptisrsuivantes devront étre respectées dans le sé&eD :

Caractere |

X

F 3
X
F 3

Approche mimétique des batiments traditionnelsad€id au Tour, pour les immeubles d’habitationest |
résidences principales et secondaires.

Eventuellement magonnerie + verre avec trés pdaoide pour toutes autres constructions.
Toiture : tole laquée plate nervurée, couleur aeloi
Couleurs :dominante blanc plus ou moins patinéasigps ;

compléments : enluminures et décorations de facadeseillées « au trait » ou sous forme de motifs e
encadrement de porte ou de fenétres, ou isoléépatitif de 50 a 70 cm de plus grande dimension.

& | AUDa : zone UDa
& |AUE : zone UE
& | AUEa : zone UE
& | AUED : zone UEb
& | AUEc : zone UE
& | AUEd : zone UE
& | AUEl et AUE2 . zone UE
Toutefois, la pente des toitures pourra étre caepentre 30 % et 40 %
& |AUEr : zone UE
& | AUE* : zone UE
Toutefois, la pente des toitures pourra étre casepentre 30 % et 40 %
& |AUF zone UF
& |AUG : zone Na
& |AUV zone UV
& |AUY zone UY
& |AUYa: secteur UYa

Article | AU 12 Stationnement des véhicules

et

Article | AU 13 Espaces libres et plantations

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispasdis articles | AU 11, 12 et 13 sont respectivermelles des
articles 11, 12 et 13 du réglement des zones déss ci-dessous :

L I I I B L I

| AUB : zone UE

| AUD : zone UD

| AUDa : zone UDa

| AUE : zone UE

| AUEa : zone UE

| AUED : zone UE

| AUEC : zone UE

| AUEd : zone UE

| AUEL et | AUE2 . zone UE
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& | AUEr : zone UE
& | AUE* : zone UE
& |AUF zone UF
& |AUG zone Na
& |AUV zone UV
& | AUY zone UY
& |AUYa: secteur UYa
SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article | AU 14  Coefficient d'occupation du sol (COS

Sans objefbase Iégale de l'article supprimée par la loi AQDUR
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SECTEUR IAUP

« CARACTERE DU SECTEUR

Le caractére du secteur est rappelé dans le rapp@nésentation.
Le secteurlAUP circonscrit les territoires d'accueil des servicastivités et hébergements contribuant au
fonctionnement de la station.

* Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et apjuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article IAUP 1  Occupations et utilisations du sol inerdites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'artidikUP 2 sont interdites et notamment :
1. le stationnement des caravanes hors construtdtiee et I'aménagement des terrains pour leur dccue
2. lacréation d'usines, d'ateliers, dépbts, chastiearriéres et installations visées a l'artictkela loi

n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumises a autorisatm application des dispositions de l'articlee3adméme
loi,

3. les commerces de plus de 250m2 de surfaceadelpsr

Article IAUP 2 Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres
Pour autant qu'elles soient une des composantes dpération d'aménagement réalisée :
& sur une surface minimum d'un hectare dans lewedteGrépon,

& sur I'ensemble de la zone dans le secteur du oarrdé la Vigie, et sous réserve du respect degitooms
3 a 10 ci-dessous, les occupations et utilisationsaligsvantes sont autorisées :

1. les locaux techniques nécessaires a la gestida dairie, a la collecte et au tri des déchetx, services de
secours et a l'information du public,

2. les hébergements de travailleurs saisonnigiessetuberges de jeunesse, ainsi que les logemeritction liés
aux occupations et utilisations autorisées.

3. les aires de stationnement collectives, publicaiasi qu'individuelles, dans la limite cependardur ces
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derniéeres, des obligations fixées par les dispsstde l'article 12 du présent réeglement de zone,

1 [linstallation d'activités artisanales, ainsi ges entrepdts, voire le dép6t de matériaux, sosexvé de ne
pas entrainer pour le voisinage une incommoditéveltai et de ne pas faire courir un
risque quelconque de dommages graves aux persehesx biens, ainsi que les industries,
ateliers, entrepdts et activités commerciales xama ces activités.

5. les démolitions, sous réserve de I'obtentionlabéad'un permis de démolir, si elles ne concerpas un
ouvrage ou une construction d'intérét patrimornal et si elles ne sont pas de nature a compraeriatt
protection ou la mise en valeur de leur site nanuebati,

6. leceorpeesaineean
——coroge-Re-sereadailse,

6. les locaux et installations de fonctionnalitéainie : abris a ordures ménageéres, constructiorimées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires,.et

7. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeklages de terrain nécessaires au fonctionnement d
services publics,

8. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdaxsports
et de stationnement automobile ouvertes au pudnigs réserve néanmoins de leur économie.

1 9. Les réparations, restaurations et [égerensions des batiments existants a la date d’apporbde la
derniére révision du PLU ainsi que les dépendareebniques nécessaires a ces
constructions, sous réserve gu'elles n'entrain@ist ge changement de destination et du

respect des artlcles 34&—612 du reglement du PLU, et&m—preeise—que—tes—legeres

10. Sur les linéaires identifiés au titre de l@di L.151-16 du Code de I'Urbanisme : les constuost ou
destinations nouvelles sont admises sous condjtienles locaux situés en rez-de-chaussée soieatést au
commerce. Le changement d’'usage de destinatidntesdit.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article IAUP 3 Acceés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requises fpeur usage et celui de la voie sur laquelle ils
ouvrent.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda @irculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritgmdssage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la @edgeplus d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettaretieurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisscliures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrggue soient en toute configuration assuréesriatibnnalité et
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la sécurité de la voie.

Article IAUP 4  Desserte par les réseaux
& Rappel

Les dispositions du présent article ne font patashtes a I'application de I'ensemble de la régleatert sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient

& FEaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdageigs qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.

En I'absence conjoncturelle de réseau séparaifatuation des eaux pluviales sera réalisée pitratibn sur le
terrain d’assiette lui-méme, sans nuisance subleds voisins et notamment sur les voiries.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisation®sairtes en
systeme séparatif.

& Electricité et téléphone
Dans toute opération d'aménagement ou de congirydés réseaux moyenne et basse tension et la ridesse
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiVe par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article IAUP 5 Caractéristiques des terrains
Menreglementee,

Sans Objet

Article IAUP 6  Implantation des constructions parrapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées aud#aronage, les constructions et ouvrages se tiehdrune
distance d'au moins 4 m de Il'alignement ou demédisur voie privée ouverte a la circulation pgbé en tenant
lieu.

Par exception aux dispositions de recul des coctgtns par rapport aux emprises publiques et augsyaet
notamment par rapport aux voies supracommunalésxgerieur des zones agglomérées d’habitationsesisi

l'article 4.4 du titre |, les batiments et ouvrage&cessaires au fonctionnement des services pyisicgent étre
implantées sur le domaine public ou jusqu’a latlndes emprises publiques et des voies.

Article IAUP 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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Les constructions se tiendront a au moins 4 mideteb séparatives.
Article IAUP 8 Implantation des constructions les urms par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementltess par rapport aux autres au sein d'une ménpeigi

Article IAUP 9  Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est de 0,40.

Article IAUP 10 Hauteur maximum des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le

point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagades avant et aprésrtassement.

La hauteur des constructions, dans sa définitieshessus, n'excédera pas 12 m, sauf nécessité geehimposée
par l'activité exercée.

Toutefois, sera permise une excroissance ponctdeliolume bati, justifiée pour des raisons techeg) limitée a
une hauteur de 16 métres.

Article IAUP 11 Aspect extérieur

Rappel

Les dispositions de l'article R 1121 27 du code de l'urbanisme sont applicables en présendain PLU .

Article R 1112127 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, safe nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldumensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect ext#rigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventueatieaux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&faae Cahier des

Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&&ion de la construction a son environnemenbretaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturakcées ci-aprés et
comprises dans le secteur | AUP :
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# Caractere IV

4 Dominante forte de la maconnerie ;
4 Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, Wdfgments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure d4#R+les batiments doivent avoir des

proportions en  longueur et pas en hauteur, aveatésiement un angle, mais pas de
quadrilatere ou effet de cour intérieure, méme dev&ur un coté ;

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée) ;

Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.

4 Menuiseries : bois ou ton bois.

Dispositions particuliéres
& Toitures
Les pentes des toitures seront comprises entre 855% %.
Exceptionnellement, la pente et le type de toitdes batiments publics (culturels, scolaires, adstiaiifs,
hospitaliers et sportifs), ainsi que des béatimatdstype industries, ateliers, entrepbts et actvitdémmerciales

annexes a ces activités pourront étre différefitsd@ permettre une diversité et une identité isgcturales.

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article IAUP 12 Stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre concu piagndre a l'intégralité des besoins des opémapojetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dates voies publiques, sur les terrains d'assle@pérations.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiette’al@élation les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 200dwm terrain d’assiette de I'opération.

Article IAUP 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsst les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitégnte au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.
Dans le souci d'assurer la meilleure présentatoia @ommune depuis les grands axes de circulafih 205, RN
506, les surfaces non baties et non aménagéescalation ou aires de stationnement feront I'objeinénagements
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsageic... constituées de plusieurs espéces ebqgisirmi les
essences locales.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies, ...) respecteromecnl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratiosueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conif¢rdcit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.
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Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article IAUP 14  Coefficient d'occupation du sol (COS

Sans objetbase Iégale de l'article supprimée par la loi ADUR
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SECTEUR Il AU

Les secteurs Il AU sont inconstructibles mais pontriétre rendus aménageables et constructiblesogamd’une
modification ou d’une révision du PLU.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article Il AU 1 Occupations et utilisations du sol nterdites

Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'articleAU 2 sont interdites.
En outre, sont interdits les antennes et émeti@wepteurs relais de téléphonie mobile.

Article I AU 2  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjoi les
accompagnent et des dispositions des articles-3 & ci-dessous :

1. l'aménagement en logements dans le volumdaekisdes parties désaffectées ou a usage agriesde
batiments présentant un intérét patrimonial, soéserwe de la conservation de lintégrité des murs
extérieurs, des ouvertures nouvelles pouvant y rareagées cependant dans le strict respect dutéarac
architectural du batiment,

2. l'aménagement en vue de l'accueil d'ungigctiommerciale ou de service marchand ou non mazct
dans le volume du béatiment existant,

3. les granges, remises et batiments agricoles,

4. les locaux et installations de fonctionnalité ainle : abris a ordures ménagéres, constructiortinéles a
recevoir des distributeurs de billets bancairas,.et

5. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeelages de terrain nécessaires au fonctionnerment d
services publics.

6. Les réparations, restaurations et légeres exmgies batiments existants a la date d’approbaléoia
derniére révision du PLU, ainsi que les dépendateglsiques nécessaires a ces constructions, sous

réserve qu'elles n entralnent pas de changemedeslmatmn et du respect des artlcleg%t—612 du

reglement du PLU

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article IIAU 3 Accés et voirie
& Accés
a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les acces doivent présenter des caractéristiques

- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:
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& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa éirculation publiqgue doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdssage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la gedsepius d'un terrain comporteront en partie teal@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes veéhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisscliures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrpue soient en toute configuration assuréesrlatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article IIAU 4  Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font patashtes a I'application de I'ensemble de la régleatert sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

& FEaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un disposdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgef@s qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisation®sairtes en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d'aménagement ou de congsinydés réseaux moyenne et basse tension et laertiess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs
Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quel qu’en soit le type.
Article Il AU5  Caractéristiques des terrains
Menreglementee,

Sans Objet

Article I AU 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiguement portées auddaronage, les constructions et ouvrages se tishdr une
distance d'au moins 5 m de Il'alignement ou demédisur voie privée ouverte a la circulation pgbé en tenant
lieu.

Article I AU 7  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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Les constructions se tiendront a au moins 4 midetes séparatives.

Article I AU 8 Implantation des constructions les wnes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librefgsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéspeété.

Article Il AU9  Emprise au sol

Non réglementée.

Article Il AU 10 Hauteur maximum des constructions

Non réglementée.

Article Il AU 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 1121 27 du code de l'urbanisme sont applicables en présemd'un PLU.

Article R 111.21 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, satg nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldumensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoissaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuetieasux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adimpt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&&ion de la construction & son environnemenbretaslaptation
au terrain, pourront étre exigées pour 'obtentiorpermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables desmparties des aires de caractére architecturacéns ci-apres et
comprises dans le secteur Il AU :

& Caractere |

a) Le Tour :

Approche mimétique des batiments traditionnelsal®ih au Tour, pour les immeubles d’habitation et
les résidences principales et secondaires ;

Eventuellement magonnerie + verre avec trés pdaoide pour toutes autres constructions ;

Toiture : tole laquée plate nervurée, couleur aelQi

Couleurs :

L L
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dominante blanc plus ou moins patiné ou pastels,

compléments : enluminures et décorations de fagadeseillées « au trait » ou sous forme de
motifs  en encadrement de porte ou de fenétressalé non répétitif de 50 a 70 cm de plus grande
dimension.

e b)Trélechamp :

Approche mimétique des batiments traditionnels plesr immeubles d’habitation et les résidences
principales et secondaires.
Forte dominante de bois sur base de maconnerie€lachamp, et magonnerie + verre avec trés peu de
bois pour toutes autres constructions ;
Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida
Couleurs :
dominante : blanc plus ou moins patiné,
compléments : aucun.

e e e

& Caracteére Il

& Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsimes avec pans de toiture simples ;

4 Parois extérieures en magonnerie ou en équilibre emconnerie et mélange de bois-maconnerie-yerre

& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@&t zinc prépatiné, tole laquée plate nervurée) ;

4 Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernissurés couleurs bois sur bois.

& Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractere lll

& Parois extérieures en dominante bois, déductite s zones vitrées, mode poteaux -poutres agpaten
pas de rondins ;

& Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis fioour bois apparents ;

& Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractére IV

4 Dominante forte de la maconnerie ;

4 Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, Wdfgments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure 4R+ les batiments doivent avoir des

proportions en  longueur et pas en hauteur, aveatésiement un angle, mais pas de
quadrilatére ou effet de cour intérieure, méme deva&ur un coté ;

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée) ;

& Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.

4 Menuiseries : bois ou ton bois.

& Caractére V

4 Base maconnerie obligatoire et, si bois en supmtsire, structure poteaux-poutres et pas de rondins

& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nieatbe ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, abjede
plate nervurée) ;

& Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bo& agparent et traité (pigmenté chéne antique oarjoy

Dispositions particuliéres
& Toitures

Les pentes des toitures seront comprises entre 805% %.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
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Les toitures végétalisées sont autorisées.
& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article Il AU12 Stationnement

Le stationnement des véhicules nécessité par paticun du sol doit étre assuré par des dispositopres en
dehors des voies publiques.

Il est notamment exigé pour :
1. les constructions a usage d’habitation sousdarollective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé® de? 4leSHON-surface de planchesans pouvoir étre

inférieur a 1 par logement,

2. les constructions a usage d’habitation, sousddndividuelle :
& 2 places par logement, dont une au moins couvefezraée.

3. les bureaux et commerces :
= 1 place par tranche entamée de 25 m? de Suda®lancher,

4. les bars et restaurants :
= 4 places par tranche entamée de 25 m? de sall

En cas de changement total ou partiel de la déstimales constructions, le nombre de places exigéeselui
résultant de la somme :

& des places exigées initialement pour les destinsibonservées,
& des places résultant de l'application des ratiaessus aux nouvelles destinations.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiette’ai@ération les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 250dm terrain d’assiette de I'opération.

Article Il AU 13 Espaces libres et plantations
* Rappel

Les espaces boisés figurant au plan sous des haamsiquadrillées sont classés a conserver et a pratéget
soumis au régime de l'article L 130.1 du Code dellrbanisme.

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paitegnte au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non béaties et non aménagées en tivoutau aires de stationnement feront l'objet dizegéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsaggic... constituées de plusieurs especes ehqgisirmi les
essences locales.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies, ...) respecteromeonl minimum
suffisant pour que soient en toute configuraticsueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntmmda
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architecturales et paysageres".
Informations et rappels

Le traitement de lI'ensemble des délaissés coniféralctt étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article Il AU 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)
bleareglermentce.

Sans Obje(base légale de l'article supprimée par la loi ADUR
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Le caractére de cette zone et de ses secteueppsié dans le rapport de présentation.

La zoneA circonscrit les secteurs, équipés ou non, a protégeaison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle est en l'espéce réservée a l'agriculture gaploitations agricoles et aux établissements damier stockage ou
premiére transformation des produits agricoles.

* Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article A1 Occupations et utilisations du sol interdtes

Les occupations et utilisations du sol autres allies énumérées a l'article A2 sont interdites.
En outre, sont interdits les antennes et émettéwespteurs relais de téléphonie mobile.
Article A2 Occupations et utilisations du sol soumias a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des article$4B @ci-dessous :

1. les constructions ou installations et les ocdopatou utilisations du sol nécessaires a l'aétiagricole,
sylvicole, hippique ou pastorale, y compris lesitsions indispensables aux exploitations, sougrues
d'étre implantées a proximité immédiate des batiméexploitations préexistants ;

2. les campings a la ferme, sous réserve gu'ilmssiriés sur le lieu méme des exploitations ;
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3. les gites ruraux et autres destinations toutisigaccessoires a l'activité agricole pastorales séserve
gu'ils soient aménagés dans le batiment agricostae ;

4. les défrichements, coupes et abattages d'arbres ;

5. les exhaussements et affouillements du sol néicessa I'activité agricole ;

6. les locaux et installations de fonctionnalité aine : transformateurs EDF et autres, abris a esdur
ménageres, etc ...

7. les équipements publics d'infrastructure, aing ¢ps ouvrages, équipements, locaux techniques et
modelages de terrain nécessaires au fonctionnesesrdervices publics ;

8. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, sous réserve néiusnte
leur économie et pour les affouillements de neip&svenir a moins de 3 m de l'alignement ou dintéte
sur voie privée en tenant lieu ;

9. Les réparations, restaurations et légéres extessies batiments existants a la date d’approbateoita

derniére révision du PLU ainsi que les dépendaneelsniques nécessaires a ces constructions, sous
réserve qu'elles n entrament pas de changememted&natmn et du respect des art|cles433t—6 12 du
reglement du e s
SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article A3 Acces et voirie

a)

b)

c)

& Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible.
Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:
Un seul acceés a la voie publique ou privée oevélla circulation publique est autorisé par tarrai
& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda @irculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdssage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la gedsepius d'un terrain comporteront en partie teal@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisscliures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrpue soient en toute configuration assuréesrlatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article A4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font patashes a I'application de I'ensemble de la régleatert sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.
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& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisanegita@ipe du réseau existant, une alimentation pptage privé est
possible sous réserve de la potabilité de I'eatéeagt de la suffisance du débit pour ['utilisatittnsol envisagée et
la sécurité incendie.

Tout établissement susceptible d'accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services @Il&SS-ARS un dossier de demande d’autorisation d'utiliser la
ressource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdageigs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamisedes chaussées.
En l'absence de réseau séparatif, I'évacuatioredes pluviales sera réalisée par infiltration sutelrrain d'assiette
lui-méme, sans nuisance sur les fonds voisinstarmoent sur les voiries.

& Eaux usées
Les eaux usées doivent étre rejetées dans le régmddic ou collectif d'assainissement par des dsaiadns
souterraines en systeéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de conginjcles réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article A5 Caractéristiques des terrains

bleareglermentce.
Sans Objet
Article A6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées au gdamonage, les constructions et ouvrages se tiehdr au
moins 4 m de l'alignement ou de la limite sur vmiwée ouverte a la circulation publique en teraut.

Article A7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions se tiendront a au moins 4 midetes séparatives.
Par exception aux dispositions précédentes dilkgrpeuvent prendre place sur le terrain jusglireite séparative

& les annexes telles que définies dendecument"Béfinitions-des-termes-technigliishositions générales

", sous réserve de ne pas présenter une hauteérieure a 3,50 m au faitage et de ne pas
comporter de toitures-terrasses,
& les caves enterrées, garages enterrés et locwnigaes enterrés,
& les locaux et installations de fonctionnalité uneai transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, etc...
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Article A8 Implantation des constructions les unes @r rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent s'implanter libremenuless par rapport aux autres au sein d'une mémeidta

Article A9 Emprise au sol

Non réglementée.

Article A10 : Hauteur des constructions
Définition :

Pour I'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autred'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagades avant et apresrtassement.

La hauteur des constructions, dans sa définitieslessus, n'excédera 10 m, sauf nécessité techimgposée par
I'exploitation agricole diment rapportée ou commétra un batiment d'une hauteur déja supérieure.

Article A11: Aspect extérieur

Rappel Les dispositions de l'article R 1121 27 du code de l'urbanisme sont applicables en présema'un
PLU.

Article R 111.2227 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, safe nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldurensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect ext#rigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventueatieaux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&faae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des madifications ayant pour but d'améliorer Igm&&ion de la construction a son environnemenbetaslaptation
au terrain, pourront étre exigées pour l'obtendiompermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturakcéee ci-aprés et
comprises dans la zone A :

# Caractere IV

4 Dominante forte de la maconnerie ;
4 Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, Wdfgments et d’activités mais volumes simples : en
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particulier, lorsque la hauteur est supérieure d+R+les batiments doivent avoir des
proportions en  longueur et pas en hauteur, aveatésement un angle, mais pas de
quadrilatere ou effet de cour intérieure, méme dev&ur un coté ;
& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée) ;
& Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.
Dispositions particuliéres
& Toitures
Les pentes des toitures seront comprises entre 805% %.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.
& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article A12  Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aspifedes constructions ou installations devraaseré sur les
terrains d'assiette des opérations.

Article A13  Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation de sol seront refsé les travaux de construction projetés reguideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paitegnte au paysage naturel de leur proche envément visuel.

Les surfaces non béaties et non aménagées en tivoutau aires de stationnement feront I'objet dizegéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc... constitués de plusieurs especes chqgisiami les
essences locales.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies,...) respecteronieaal minimum
suffisant pour que soient en toute configuratisueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntmmda
architecturales et paysagéeres".

Informations et rappels

Le traitement de lI'ensemble des délaissés coniféralctt étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.
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SECTION 3 Possibilité d'occupation du sol

Article A14  Coefficient d'occupation du sol
Menreglementee,

Sans Obje(base légale de l'article supprimée par la loi AQUR
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

e« ZONEN

CARACTERE DE LA ZONE N

Le caractére de cette zone et de ses secteueppesié dans le rapport de présentation.

La zone N circonscrit, d'une part, les secteurd@ommune, équipés ou non, a protéger en raisodesta qualité

des sites, des milieux naturels, des paysages leud@térét, notamment du point de vue esthétigisgorique ou

écologique, soit de I'existence d’une exploitatforestiere, soit de leur caractére d'espaces rafek d’autre part,
les territoires exposés a des phénoménes natwsiseibles de porter atteinte a la sécurité desopees et des
biens. Ces zones ont par ailleurs vocation a allicdes installations, ouvrages et aménagementinies a la

pratique des loisirs touristiques et sportifs.

Elle circonscrit également les territoires de pnésiton des "Béatiments Anciens Recensés" (B.A.Ritgs au
« Plan des servitudes et contraintes architectusaknnexé au PLU..

On distingue en son sein les secteurs suivants :

. Na, circonscrivant le site réservé a la pratiquealf,

. Nc, circonscrivant les sites d'alpages.

. Nr, circonscrivant la zone affectée par I'avalanclu Péclerey du 9 février 1999.
Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et aquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

e SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

e Article N1 Occupations et utilisations du sol interdtes
& Rappel
Le défrichement est interdit dans les espaces aladsés.

Les occupations et utilisations du sol autres galles énumérées a l'article N2 sont interditesyadamment :
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1. lacréation d'installations soumises a autorisaét a déclaration, en application des dispostimla loi
76.663 du 19 juillet 1976, a I'exception des opérat liées a I'entretien des cours d’eau, ainsagy’
opérations liées a la sécurité publique, a la @t@n routiére, stations services ...

2. l'ouverture et I'exploitation de carrieres, axideption des opérations rendues nécessaires pexitgEnces
de la sécurité publique, par I'entretien des collgau (curages, consolidation des berges...) reledant
régime de la loi sur I'eau n° 92.3 du 3 janvier 298uand bien méme ces opérations reléveraierdgime
de la déclaration ou de l'autorisation, au senbadtcle 1 de la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976
3. le camping a la parcelle, les terrains de camptr@ravaning, ainsi que les habitations légéedsidirs ;
4. toute construction sur le terrain d'assiette dies « Batiments Anciens Recensés » portés auxdesa
servitudes et contraintes architecturales », dam®sfiguration fonciére a la date d’approbatiodadprésente
révision de PLU ;

5.  toute occupation ou utilisation du sol soumiseigrisation d’'urbanisme préalable en zone Nr.

Article N2 Occupations et utilisations du sol soumiss a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest saitorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des article$431& ci-dessous :

Toutes zones, hors secteurs Na ef Nr

1. les installations et ouvrages nécessaires avitacsylvicole et pastorale, sous réserve de regiee établis

sur le terrain d'assiette d'un "Béatiment Ancien dts€" porté au « Plan des servitudes et contraintes

architecturales » ;

2. les installations, ouvrages et aménagementsndssdi la pratique des loisirs touristiques et §sah milieu
naturel, sous la méme réserve qu'au 1. ci-dessus ;

3. au surplus, dans les secteurs réservés a lajyratiu ski, les installations, constructions, éguoipnts et
aménagements propres ou connexes a celle-ci, @imsiles refuges et restaurants d'altitude, sowevets
néanmoins du respect des équilibres paysagers ulesie d'assiette et des perspectives auxqudBes i
participent ;

4. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeklages de terrain nécessaires au fonctionnement d
services publics ;

5. les logements de fonction attachés aux actigiffsgcoles, pastorales et a I'exploitation du domai skiable ;
6. les aires de jeux, de sports et de stationnemesdrtes au public ;
7. les granges, remises et batiments agricoles ;

8. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdaxsport

et de stationnement automobile ouvertes au pullitis réserve néanmoins de la recherche de leur

économie ;

9. laménagement, dans le volume existant, des gzantiésaffectées ou a usage agricole des batiments

présentant un intérét patrimonial sous réserveadeohservation de l'intégrité des murs extérieaiess
ouvertures nouvelles pouvant cependant y étre né&sadans le strict respect du caractére archigeadur
batiment ;

10. l'aménagement ou la réhabilitation des « Batimeknciens Recensés » portés au « Plan des sarsiteid
contraintes architecturales », quelle qu'en soitldstination projetée. Ces batiments sont viséplau de
zonage sous le code graphigda® O . Le corps des régles qui leur sont applicables dancadre est porté
dans le sous-dossier «annexes » du présent ddssiévision du PLU ;
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11. les locaux et installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF abris a ordures méeagetc ...

12. les réparations et restaurations des batimedastapts a la date d’approbation de la derniékgsién du
PLU, ainsi que les dépendances techniques nécaessair ces constructions, sous réserve quelles
n’entrainent pas de changement de destination etgfhect des articles 8,et6-2-2412 du reglement du PLU.

13. A lintérieur des périmétres délimités sur lescuiments graphiques, pour des motifs liés a largécu
publique, sont admises les carriéres et gravieres.

Secteur Na
les terrains de golf, et les installations et camtdtons que requiert leur exploitation.
e Secteur Nk

les équipements nécessaires au fonctionnemenedases publics.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article N3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible. L'ang&maent, la réhabilitation et les travaux accompagma
changement de destination total ou partiel d'urtitB&nt Ancien Recensé" porté au « Plan des seested
contraintes architecturales » ou d'un batiment Iguiserait contigu ne sont pas concernés par cette

inconstructibilité.

b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
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- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

La disposition ci-dessus ne s'applique pas a lahiétation des chalets d'alpages, ni aux consbuost et

installations pastorales et sylvicoles dans legzad\ic.

Article N4  Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasdashtes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient
En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisanegitaipe du réseau existant, une alimentation pptage privé est
possible sous réserve de la potabilité de I'eatéeagt de la suffisance du débit pour l'utilisatittnsol envisagée et
la sécurité incendie.
Tout établissement susceptible d'accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services dBHaASS-ARS un dossier de demande d’autorisation d'utiliser la
ressource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdageigs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamisedes chaussées.

En l'absence de réseau séparatif, I'évacuatioredes pluviales sera réalisée par infiltration sutelrrain d'assiette
lui-méme, sans nuisance sur les fonds voisinstanmoent sur les voiries.

& [Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle sitefezone d’assainissement collectif doit évacueeses usées par
des canalisations souterraines en systeme sépa@tirdées au réseau collectif d’assainissement.

En attendant la réalisation du collecteur publiasdainissement, il pourra étre admis un systénesali@ssement
non collectif suivant la réglementation en vigueur.

Toute construction ou installation nouvelle sitefezone d’assainissement non collectif doit évasasreaux usées
vers un dispositif d’assainissement non colledifforme a la réglementation en vigueur.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d'aménagement ou de conginjckes réseaux moyenne et basse tension et &ertkes
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article N5 Caractéristiques des terrains
bleareglementee.
Sans Objet
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Article N6  Implantation des constructions par rappat aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiguement portées auddaronage, les constructions et ouvrages se tishdr une
distance d'au moins 10 m de l'alignement ou dariiel sur voie privée ouverte a la circulation pgbé en tenant
lieu.

Par exception & I'ensemble des précédentes dispssie I'article, les batiments nécessaires actiftmement du
service public peuvent en tout lieu étre implarjtégju'a l'alignement ou la limite sur voie privéeverte a la
circulation publique en tenant lieu.

En outre, les dispositions du présent article apiquent pas aux ouvrages de transport d’énerdfiaute et tres
haute tension.

Article N7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions se tiendront a au moins 4 midetes séparatives.

Par exception aux dispositions précédentes deackgrtpeuvent prendre place sur le terrain jusquieites
séparatives :

& a l'exception de celles projetées sur les terrammtigus des terrains d'assiette des "Batimentsefinc
Recensés" portés au « Plan des servitudes etagues architecturales », les annexes
telles que définies dans le-decument"Définitions—des—termes—techniquaspositions
géneéralessous réserve de ne pas présenter une hauteur riesupé& 3,50 m au faitage et de
ne pas comporter de toitures-terrasses,
& les caves enterrées, garages enterrés et locaunigaes enterrés,
& les locaux et installations de fonctionnalité uneai transformateurs EDF et autres, abris & ordures

ménageres, etc...
En outre, les dispositions du présent article ap@iquent pas aux ouvrages de transport d’énerdiiaute et trés
haute tension.
Article N8 Implantation des constructions les unes @ rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées libredesntines par rapport aux autres sur une mémei@@pr

Article N9 Emprise au sol

Non réglementée.

Article N10  Hauteur des constructions
Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le

point le plus haut pris au faltage et tout point dusol, situé a l'aplomb des facades avant et aprés
terrassement.

La hauteur des constructions , des installationsedeices publics dans sa définition ci-dessussagdera pas

10 metres, excepté pour les constructions et lenidéts d'intérét général (remontées mécaniquésges...), ainsi
gu’en cas de nécessités techniques.
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Article N11  Aspect extérieur
Rappel

Les dispositions de l'article R 1121 27 du code de 'urbanisme sont applicables en présend'un PLU.

Article R 1112+ 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipSons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, safg nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldurensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoissaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, au caractére tnagitiodes groupes de Batiments Anciens Recensésj ain
gu'éventuellement aux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauwdir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adimpt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Igndion de la construction a son environnemenbetaglaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopeérmis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables dempdrties des aires de caractére architecturacéns ci-apres et
comprises dans la zone N :

& Caractere |
1) Le Tour :

Approche mimétique des batiments traditionnelsal®/ih au Tour, pour les immeubles d’habitation et
les résidences principales et secondaires ;

Eventuellement magonnerie + verre avec trés pdaoide pour toutes autres constructions ;

Toiture : tole laquée plate nervurée, couleur a@lQi

Couleurs :

dominante blanc plus ou moins patiné ou pastels,

compléments : enluminures et décorations de facadeseillées « au trait » ou sous forme de

motifs en encadrement de porte ou de fenétressalé inon répétitif de 50 a 70 cm de plus grande
dimension.
2) Trélechamp :

o de oo e

Approche mimétique des batiments traditionnels plasr immeubles d’habitation et les résidences
principales et secondaires.
Forte dominante de bois sur base de maconneri&lachamp, et maconnerie + verre avec trés peu de
bois pour toutes autres constructions ;
Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida
Couleurs :dominante : blanc plus ou moins patiné,
compléments : aucun.

T

Caractere I

g

143



b Jo o Jo Jo e P e e P e e e e

 J

e

LJ

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples ;

Parois extérieures en magonnerie ou en équilitre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-yerre
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (s zinc prépatiné, tble laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernissurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere Il

Parois extérieures en dominante bois, déductite ks zones vitrées, mode poteaux-poutres appatent
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis four bois apparents ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere IV

Dominante forte de la magonnerie ;
Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, WffEments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure 4R+ les batiments doivent avoir des

proportions en  longueur et pas en hauteur, aveatdésiement un angle, mais pas de
quadrilatére ou effet de cour intérieure, méme deva&ur un coté ;

Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée) ;

Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.

Menuiseries : bois ou ton bois.

Caractére V

Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes ;
Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytkssau
voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.

Caractere VI

Base maconnerie obligatoire et, si bois en sup@itstre, structure poteaux-poutres et pas de rondins

Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nientée ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, ddjede
plate nervurée) ;

Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bos @@parent et traité (pigmenté chéne antique oarhoy

Batiments Anciens Recensés

Dans le but de sauvegarder l'identité de la valéseBatiments Anciens Recensés comme témoinselstdu passé
de la vallée de Chamonix Mont-Blanc, devront réperalix prescriptions particulieres étudiées poaceh d'entre

Dispositions particuliéres

Toitures

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.
Concernant les Batiments Anciens Recensés qui dipide nouveau et a terme, étre recouverts enlascein

cuivre, en ardoises de pays ou similaire, il seléré, contre garantie écrite engageant le pr@ré&tune couverture
provisoire bacs acier pour une durée de 5 ans Ppteorde la date d'émission de l'avis favorable elenfs de
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construire.

Dans ce cas précis et afin de prévenir tout abusjrarecours, ainsi qu'aucune possibilité de recctimh sous
quelque forme ou motif que ce soit, ne sauront &fterisés sous un délai de 15 ans ; seul un nayveanis de
construire, autorisé au-dela de ce délai, permigttranouvellement de cette tolérance.

Sauf aberration constructive manifeste, dans cediem particuliers, les pentes toitures serorisé®ss a l'identique
de celles existantes a l'origine.

Par extension, la tolérance ci-avant mentionnéa seturellement admise pour tout batiment limitegbuhaitant
se doter d'une couverture de méme nature.

L'usage en couverture des matériaux ondulés diatdeaux bituminés est interdit.

L'usage de tuiles de toute nature est interdit emverture des béatiments et annexes situés surde=lfes
limitrophes de celles comportant un ou plusieursnBénts Anciens Recenseés.

Dans tous les cas, les matériaux choisis devrdisfaise a une parfaite harmonie avec I'environnemkexistant
récent ou ancien, avec les couvertures exigéesfection des Béatiments Anciens Recensés dans &susds
particuliers de proximité immédiate avec ceux-itugion limitrophe).

& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article N12  Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aseifsedes constructions ou installations devra @seiré hors
des voies ouvertes a la circulation publique.

Les groupes de garages individuels ou aires dmmst@ment doivent étre disposés sur les terrainfaclen a y
aménager une cour d'évolution et ne présenter gauinacces sur la voie publique.

Aucune création de places de stationnement n'gstseeen cas d'intervention sur un "Batiment An&®ecenseé"”.
Dans le cas de celles disposant déja d'un accdargeur minimale égale a 3 m, celui-ci devra égadu
carrossable, afin d'obtenir au moins une placdat®snement sur le domaine privé.

Article N13  Espaces libres et plantations

Rappel

Les espaces boisés figurant au plan sous des haamsiquadrillées sont classés a conserver et a pratéget
soumis au régime de l'article=2436-2 L 113-1du Code de I'Urbanisme.

Les autorisations d'occupation du sol seront refsist les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paiteente au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non béaties et non aménagées en tivoutau aires de stationnement feront l'objet dizeg@éments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsaggic... constituées de plusieurs especes ehqgisirmi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsqgaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatndises en place afin d'en gérer l'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiesplentations (arbres, haies, ...) respecteromeanl minimum
suffisant pour que soient en toute configuraticsueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la l[égende "esaeanis a des regles de forte plantation" au ptarothage,
75 % des espaces non bétis seront plantés.
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Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimnda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conif$rdctit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'apres réalisation de I'ensembleatiesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités d'occupation du sol (COS)

Article N14  Coefficient d'occupation du sol
Menreglementee,

Sans Obje(base légale de l'article supprimée par la loi ADUR
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